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https://yandex.com/maps/101597/ijevan/?l=sat%2Cskl&ll=45.143988%2C40.873847&mode=search

&sll=45.141510%2C40.878957&text=40.878957%2C45.141510&z=14  

                      

          

    ,      

 ,      : 

Գնահատվող գույքի 

տեղակայումը 

Համադրելի տների 

տեղակայումը  

Համադրելի 

հողամասերի 

տեղակայումը  

https://yandex.com/maps/101597/ijevan/?l=sat%2Cskl&ll=45.143988%2C40.873847&mode=search&sll=45.141510%2C40.878957&text=40.878957%2C45.141510&z=14
https://yandex.com/maps/101597/ijevan/?l=sat%2Cskl&ll=45.143988%2C40.873847&mode=search&sll=45.141510%2C40.878957&text=40.878957%2C45.141510&z=14
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Գնահատվող 

հողամաս 
Համեմատական 1 Համեմատական 2 Համեմատական 3 

Համեմատության տարրերը 

Մարզ Տավուշ, 

համայնք Իջևան ք․ 

Պռոշյան փողոց 25 

   

Տեղեկատվության աղբյուրը Գնահատում 
https://www.list.am 

/item/21521995 
https://www.list.am 

/item/21180203 
https://www.list.am 

/item/22404011 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը դրամ 
- 15577600 9000000 11683200 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը դրամ/քմ 
- 22254 15000 19090 

Սակարկելիություն գնահատում սակարկելի է սակարկելի է սակարկելի է 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% -10% -10% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   20028 13500 17181 

Վաճառքի / առաջարկի 

ամիսը 
02.05.2025 թ 05.2025 թ 05.2025 թ 05.2025 թ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   20028 13500 17181 

Գույքային իրավունքները սեփականության սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

ՈԻղղման մեծությունը    0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   20028 13500 17181 

Նպատակային 

նշանակությունը 
բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   20028 13500 17181 

Գործառնական 

նշանակությունը 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   20028 13500 17181 

Կառուցապատման 

չափորոշիչները 
լավ լավ լավ լավ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   20028 13500 17181 
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Սահմանափակումները 

այլ 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

ՈԻղղման մեծությունը 1 քմ   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   20028 13500 17181 

Թեքությունը  հարթ հարթ հարթ հարթ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   20028 13500 17181 

Ճակատային եզրագիծը 
երկրորդային փողոցի 

հետ 

երկրորդային փողոցի 

հետ 

երկրորդային փողոցի 

հետ 

երկրորդային փողոցի 

հետ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   20028 13500 17181 

Տեղադրությունը  միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   20028 13500 17181 

Դիրքը  միջին միջինից բարձր միջին միջին 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   18026 13500 17181 

Ենթակառուցվածքների 

առկայությունը և 

հնարավորությունը 

առկա են 
ունի 

հնարավորություն 

ունի 

հնարավորություն 

ունի 

հնարավորություն 

ՈԻղղման մեծությունը   10% 10% 10% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   19828 14850 18899 

Տրանսպորտային 

մատչելիությունը 
գրունտային/բավարար ասֆալտապատ/միջին գրոնտային/բավարար գրոնտային/բավարար 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% 0% 0% 

ՈԻղղված գինը դրամ/քմ   17845 14850 18899 

Այլ գործոններ չունի չունի չունի չունի 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   17845 14850 18899 

Հողամասի մակերեսը քմ 930,00 700 600 612 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը դրամ/քմ   17845 14850 18899 

Կշռային գործակից   0,35 0,30 0,35 

Հողամասի շուկայական  արժեքը ( դրամ/քմ) 17316 

Հողամասի շուկայական արժեքը  (դրամ ) 16103500 

Կլորացված՝ 16100000 
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Հ/Հ Անվանումը / ՇԱԽՑ անալոգը/ 
Չափի 

միավորը 
Չափը 

Շինարար 

ության 

արժեքը 

/դրամ/ 

Գ համ. 
Վերականգնման 

ծախսերը 

1 բնակելի տուն քմ 284,50 130000 1,00 36985000 
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  ԱԱՀ 0%       0 

2 ավտոտնակ ՇԽԳ մաս 1/6/72 քմ 110,1 102300 1,00 11263230 

  ԱԱՀ 0%       0 

3 խորդանոց ՇԽԳ մաս 1/6/72 քմ 69,5 102300 1,00 7109850 

  ԱԱՀ 0%       0 

4 փուռ ՇԽԳ մաս 1/6/72 քմ 20,1 102300 1,00 2056230 

  ԱԱՀ 0%       0 

  Ներքին հարդարանքը         11380000 

  Ընդամենը     .   68794310 

  
Ձեռնարկատիրական շահույթը   

% 
0%       0 

Ընդամենը  գումար   68794310 

 

   5 

Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի վերացվող մաշվածության հաշվարկ 

Հ/Հ 

Աշխատանքի 

անվանումը 

Շենքերի արժեքի 

մոտավոր 

խոշորացված 

կառուցվածքը 

/տոկոսային 

արտահայտությամբ/ 

Շինարարության 

խոշորոցված 

կառուցվածքը 

/գումարային 

արտահայտությամբ/ 

Կարճաժամկետ 

ծառայության 

տարրերի 

ֆիզիկական 

մաշվածությունը 

կամ չկատարված 

աշխատանքները 

Մնացորդային 

արժեքը դրամ  

Վերացվող 

ֆիզիկական 

մաշվածությունը 

կամ չկատարված 

աշխատանքները 

1   % ՀՀ դրամ % ՀՀ դրամ ՀՀ դրամ 

2 

Հողային 

աշխատանքներ 3,00% 2063829 0% 2063829 0 

3 

Հիմնային 

աշխատանքներ և 

նկուղի պատեր 17,00% 11695033 5% 11110281 584752 

4 

Միաձույլ 

երկաթբետոնե 

կառուցվածքներ 35,00% 24078009 5% 22874108 1203900 

5 Պատեր և միջնորմեր 7,00% 4815602 5% 4574822 240780 

6 Տանիք 12,00% 8255317 15% 7017020 1238298 

7 Դռներ,պատուհաններ 7,00% 4815602 25% 3611701 1203900 

8 Հատակներ 5,00% 3439716 25% 2579787 859929 

9 Ներքին հարդարում 8,00% 5503545 25% 4127659 1375886 

10 

Արտաքին 

հարդարում 4,00% 2751772 15% 2339007 412766 

11 Այլ աշխատանքներ 2,00% 1375886 20% 1100709 275177 

12 Ընդամենը 100% 68794310   61398922 7395388 

 6 

Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկ 

Հ/Հ 
Աշխատանքի 

անվանումը 

Կարճակյաց 

տարրերի արժեքը 

ներառյալ 

չվերացվող 

ֆիզիկական 

մաշվածությունը 

Իրական 

ծառայության 

ժամկետը 

Նորմատիվային 

ծառայության 

ժամկետը 

Մաշվածության 

գործակիցը  
Մաշվածությունը  

ՀՀ դրամ տարի տարի   ՀՀ դրամ 

1 Տանիք 7017020 50 50 1,00 7017020 

2 Դռներ,պատուհաններ 3611701 25 30 0,83 3009751 

3 Հատակներ 2579787 25 30 0,83 2149822 
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4 Ներքին հարդարում 4127659 25 20 1,00 4127659 

5 
Արտաքին 

հարդարում 
2339007 55 30 1,00 2339007 

6 Այլ աշխատանքներ 1100709 25 40 0,63 687943 

7 Ընդամենը 20 775 882       19 331 201 

  

 7 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Արժեքի անվանումը                                 ՀՀ դրամ 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիական շահույթ 68 794 310 

2 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
7 395 388 

3 
Կարճակյաց ծառայության տարրերի արժեքը ներառյալ չվերացվող 

ֆիզիկական մաշվածությունը 
20 775 882 

4 
Երկարակյաց տարրերի արժեքը չվերացվող ֆիզիկական 

մաշվածությունով 
40 623 040 

5 Շահագործման փաստացի ժամկետը /տարի/ 50 

6 Շահագործման նորմատիվային ժամկետը /տարի/ 125 

7 Մաշվածության գործակիցը (5/6) 0,4 

8 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերականգնվող 

մաշվածությունը (4x7) 
16 249 216 

  8 

Ընդհանուր ֆիզիկական մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Մաշվածության տեսակը ՀՀ դրամ 

1 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
7 395 388 

2 Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածությունը 19 331 201 

3 Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածությունը 16 249 216 

4 Ընդամենը 42 975 805 

 9 

Հ/Հ Անվանացանկ 

Ընդհանուր 

ֆիզիկական 

մաշվածություն      

Ընդհանուր 

գործառնական 

մաշվածություն  

Ընդհանուր  

տնտեսական 

մաշվածություն   

կուտակված 

մաշված ություն 

1 բնակելի տուն 62,47% 0% 0% 30213616 

2 ավտոտնակ ՇԽԳ մաս 1/6/72 62,47% 0% 0% 7036140 

3 խորդանոց ՇԽԳ մաս 1/6/72 62,47% 0% 0% 4441523 

4 փուռ ՇԽԳ մաս 1/6/72 62,47% 0% 0% 1284527 

  Ընդհանուր արժեքը  42975805 

  10 

Հ/Հ Ցուցանիշի անվանումը ՀՀ դրամ 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիրական շահույթ 68794310 

2 Կուտակված մաշվածության արժեքը 42975805 

3 Վերարտադրման (փոխարինման) արժեք /հաշվի առնված կուտակված 25818505 
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մաշվածությունը  

4 Հողամասի շուկայական արժեքը 16103500 

5 Անշարժ գույքի շուկայական արժեքը 41922005 
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  11 
Համեմատության 

տարրերը 

Գնահատվող անշարժ 

գույք 
Համեմատ.-1 Համեմատ.-2 Համեմատ.-3 

Հասցեն 

Մարզ Տավուշ, 

համայնք Իջևան ք․ 

Պռոշյան փողոց 25 

Սյունիքի մարզ, 

Առաջաձոր 

Սյունիքի մարզ, Ներքին 

Խոտանան 

Սյունիքի մարզ, 

Վարդավանք 

Շինության մակերեսը 

/քմ/ 
284,50 151 130 323 

Հողի մակերեսք /քմ/ 930 400 620 465 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը  /դրամ/ 
___ 25 313 600 29 500 000 41 280 640 

Շինությունների 

նկատմամբ գույքային 

իրավունքը 

սեփականության սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

Հողամասի նկատմամբ 

գույքային իրավունքը 
սեփականության սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

Տեղեկատվության 

աղբյուրը 
  

https://www.list.am 
item/22071383 

https://www.list.am 
/item/21168543 

https://www.list.am 
/item/21130422 

Ընդհանուր անշարժ գույքին վերաբերող գործոններ 

Վաճառքի 

պայմանները և շուկայի 

իրավիճակը 

02.05.2025 թ 05.2025 թ. 05.2025 թ. 05.2025 թ. 

Ուղղումն ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

  0% 0% 0% 

Ուղղված արժեքը ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

/դրամ/ 

  25313600 29500000 41280640 

Սակարկելիությունը   սակարկելի   սակարկելի   սակարկելի   

Ուղղումն ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

  -10% -10% -10% 

Ուղղված արժեքը ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

/դրամ/ 

  22782240 26550000 37152576 

Տեղադրությունը  միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   22782240 26550000 37152576 

դիրքը միջին միջին միջին միջին 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   22782240 26550000 37152576 

Տարածաշրջանի 

գործարարական 

գրավչությունը 

գնահատվողի 

նկատմամբ 

միջին միջին միջին միջին 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 
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ուղղված արժեք /դրամ/   22782240 26550000 37152576 

Տրանսպորտային 

մատչելիությունը 
գրունտային/բավարար գրունտային/բավարար գրունտային/բավարար գրունտային/բավարար 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   22782240 26550000 37152576 

Սահմանափակումները 

այլ 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   22782240 26550000 37152576 

Գործառնական 

նշանակությունը / 

ընթացիկ 

օգտագործումը 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   22782240 26550000 37152576 

Հողի մակերեսներ /քմ/ 930 400 620 465 

Գնահատվող և 

համեմատական 

անշարժ գույքերի 

հողամասերի 

միջինացված 

շուկայական 

արժեքները /դրամ/քմ/ 

17316 17316 17316 17316 

ուղղումը /%/   3% 3% 3% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   519 519 519 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  17835 17835 17835 

  
Համեմատական անշարժ գույքերի ընդհանուր ուղղված արժեքից տարանջատված հողի և շինության 

արժեքներ 

Գույքից 

տարանջատված հողի 

ուղղված արժեքը 

/դրամ/ 

  7134024 11057737 8293303 

Գույքից 

տարանջատված 

շինության ուղղված 

արժեքը /դրամ/ 

  15648216 15492263 28859273 

Գույքից 

տարանջատված 

շինության ուղղված 

արժեքը /դրամ/քմ/ 

  103631 119171 89348 

Շինություններին վերաբերող գործոններ 

Շինությունների 

տեխնիկական վիճակը  
միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  103631 119171 89348 

Շինության 

հիմնապատերի 

տեսակը (նյութը) 

քարե քարե քարե քարե 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  103631 119171 89348 
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Միջհարկային ծածկը երկաթբետոնե երկաթբետոնե երկաթբետոնե երկաթբետոնե 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  103631 119171 89348 

Միջհարկային 

բարձրությունը 
2,4-2,8մ 2,7-2,9մ 2,7-2,9մ 2,7-2,9մ 

ուղղումը /%/   -5% -5% -5% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   -5182 -5959 -4467 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  98449 113213 84880 

Հարկայնությունը երկհարկանի մեկ հարկանի մեկ հարկանի երկհարկանի 

ուղղումը /%/   -10% -10% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   -9845 -11321 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  88604 101891 84880 

Շինությունների 

ընդհանուր մակերեսը 
284,50 151 130 323 

ուղղումը /%/   -5,0% -5,0% 0,0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   -4430 -5095 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  84174 96797 84880 

Արտաքին 

հարդարումը 
չունի չունի չունի չունի 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  84174 96797 84880 

Ներքին հարդարումը միջինից ցածր միջինից ցածր միջինից ցածր միջինից ցածր 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  84174 96797 84880 

Այլ գործոններ 
առկա է ավտոտնակ, 

խորդանոց, փուռ 
չունի չունի 

առկա է օժանդակ 

շինություն 

ուղղումը /%/   5% 5% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   4209 4840 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  88383 101637 84880 

Կշռային գործակից   0,3 0,3 0,4 

Գույքից տարանջատված շինության ուղղված արժեքը /դրամ/քմ/ 90958 

Գույքից տարանջատված շինության ուղղված արժեքը /դրամ/ 25877518 

Գույքից տարանջատված հողի գնահատված արժեքը /դրամ/ 16103500 

Անշարժ գույքի շուկայական արժեքը /դրամ/ 41981018 

 
           

,   : 

 12 

Կիրառված մեթոդը Արժեքը/ՀՀ դրամ/ Կշիռը % 

Միջին կշռված 

շուկայական արժեքը /ՀՀ 

դրամ/ 

Ծախսային մեթոդ 41922005 40% 41957413 
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Համեմատական մեթոդ 41981018 60% կլորացված՝ 

Եկամտային մեթոդ չի կիրառվել 0% 41960000 

     ,      02.05.2025    

  41960000 (      ):     
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