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https://yandex.com/maps/105802/gavar/?l=sat%2Cskl&ll=45.136328%2C40.351538&mode=search&sll=45

.123187%2C40.338704&text=40.338704%2C45.123187&z=13     
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Համադրելի 

հողամասերի 

տեղակայումը  

Գնահատվող 

անշարժ գույքը 

https://yandex.com/maps/105802/gavar/?l=sat%2Cskl&ll=45.136328%2C40.351538&mode=search&sll=45.123187%2C40.338704&text=40.338704%2C45.123187&z=13
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 2 

  
Գնահատվող 

հողամաս 
Համեմատական 1 Համեմատական 2 Համեմատական 3 

Համեմատության 

տարրերը 

Գեղարքունիքի մարզ, 

ք․ Գավառ Հացառատ 

թաղ․ Կարեյան փողոց 

5-րդ նրբ․ № 11 

Գեղարքունիքի 

մարզ,Գավառ 

Գեղարքունիքի 

մարզ,Գավառ 

Գեղարքունիքի 

մարզ,Գավառ 

Տեղեկատվության 

աղբյուրը 
Գնահատում 

https://www.list.am/item 
/22720454?ld_src=2 

https://www.list.am/item 
/22682297?ld_src=2 

https://www.list.am/item 
/21305292?ld_src=2 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը դրամ 
- 2690240 2574944 1500000 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը դրամ/քմ 
- 4484 4292 2415 

Սակարկելիություն գնահատում սակարկելի է սակարկելի է սակարկելի է 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% -10% -10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4035 3862 2174 

Վաճառքի / առաջարկի 

ամիսը 
27.06.2025 թ 06.2025 թ 06.2025 թ 06.2025 թ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4035 3862 2174 

Գույքային 

իրավունքները 
սեփականության սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

ՈԻղղման մեծությունը    0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4035 3862 2174 

Նպատակային 

նշանակությունը 
բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4035 3862 2174 

Գործառնական 

նշանակությունը 

բնակելի տան կառուցման 

և սպասարկման համար 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4035 3862 2174 

Կառուցապատման 

չափորոշիչները 
լավ լավ լավ լավ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4035 3862 2174 
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Սահմանափակումները 

այլ 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

ՈԻղղման մեծությունը 
1 քմ 

  0% 0%   

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4035 3862 2174 

Թեքությունը  հարթ հարթ հարթ հարթ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4035 3862 2174 

Ճակատային եզրագիծը 
երկրորդական փողոցի 

հետ  
գլխավոր փողոցի հետ գլխավոր փողոցի հետ 

երկրորդային փողոցի 

հետ 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% -10% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  3632 3476 2174 

Տեղադրությունը  միջին միջին միջին միջին 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  3632 3476 2174 

Դիրքը  միջին միջինից բարձր միջինից բարձր միջին 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% -10% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  3269 3129 2174 

Ենթակառուցվածքների 

առկայությունը և 

հնարավորությունը 

առկա են 
ունի 

հնարավորություն 

ունի 

հնարավորություն 

ունի 

հնարավորություն 

ՈԻղղման մեծությունը   10% 10% 10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  3596 3441 2391 

Տրանսպորտային 

մատչելիությունը 
գրունտային/բավարար ասֆալտապատ/միջին ասֆալտապատ/միջին գրունտային/բավարար 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% -10% 0% 

ՈԻղղված գինը 
դրամ/քմ 

  3236 3097 2391 

Այլ գործոններ չունի 
առկա է կիսակառույց 

շինություն 
չունի չունի 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2912 3097 2391 

Հողամասի մակերեսը 

քմ 
1500,00 600 600 621 

ՈԻղղման մեծությունը   -5% -5% -5% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2767 2942 2272 

Կշռային գործակից   0,2 0,3 0,5 

Հողամասի շուկայական  արժեքը ( դրամ/քմ) 2572 

Հողամասի շուկայական արժեքը  (դրամ ) 3857910 

Կլորացված՝ 3860000 

                -  
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    `    : 
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 4 

Հ/Հ 
Անվանումը / ՇԱԽՑ 

անալոգը/ 

Չափի 

միավորը 
Չափը 

Շինարար ության 

արժեքը /դրամ/ 
Գ համ. 

Վերականգնման 

ծախսերը 

1 Բնակելի տուն քմ 233,40 130000 1,00 30342000 

  ԱԱՀ 0%       0 

2 հացատուն, գոմ քմ 50.4 65000 1,00 3270150 

  ԱԱՀ 0%       0 

3 սանհանգույց քմ 12 65000 1,00 780000 

  ԱԱՀ 0%       0 

4 պարիսպ քմ 20 8000 1,00 160000 

  ԱԱՀ 0%       0 

  Ներքին հարդարանքը   233,40 45000   10503000 

  Ընդամենը     .   45055150 

  
Ձեռնարկատիրական 

շահույթը   % 
0%       0 

Ընդամենը  գումար   45055150 

 5 
 

       

1   %  %   

2  3,00% 1351655 0% 1351655 0 

3  17,00% 7659376 0% 7659376 0 

4  35,00% 15769303 0% 15769303 0 

5  7,00% 3153861 0% 3153861 0 

6  12,00% 5406618 15% 4595625 810993 

7  7,00% 3153861 15% 2680781 473079 

8  5,00% 2252758 20% 1802206 450552 

9  8,00% 3604412 20% 2883530 720882 

10  4,00% 1802206 10% 1621985 180221 

11  2,00% 901103 20% 720882 180221 

12  100% 45055150   42239203 2815947 

 6 

Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկ 

Հ/Հ 
Աշխատանքի 

անվանումը 

Կարճակյաց տարրերի 

արժեքը ներառյալ 

չվերացվող 

ֆիզիկական 

մաշվածությունը 

Իրական 

ծառայության 

ժամկետը 

Նորմատիվային 

ծառայության 

ժամկետը 

Մաշվածության 

գործակիցը  
Մաշվածությունը  

ՀՀ դրամ տարի տարի   ՀՀ դրամ 

1 Տանիք 4595625 35 50 0,70 3216938 

2 Դռներ,պատուհաններ 2680781 15 30 0,50 1340391 

3 Հատակներ 1802206 15 30 0,50 901103 

4 Ներքին հարդարում 2883530 15 20 0,75 2162647 

5 Արտաքին 1621985 35 30 1,00 1621985 
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հարդարում 

6 Այլ աշխատանքներ 720882 25 40 0,63 450552 

7 Ընդամենը 14 305 010       9 693 616 

 7 

Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Արժեքի անվանումը                                 ՀՀ դրամ 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիական շահույթ 45 055 150 

2 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
2 815 947 

3 
Կարճակյաց ծառայության տարրերի արժեքը ներառյալ չվերացվող 

ֆիզիկական մաշվածությունը 
14 305 010 

4 
Երկարակյաց տարրերի արժեքը չվերացվող ֆիզիկական 

մաշվածությունով 
27 934 193 

5 Շահագործման փաստացի ժամկետը /տարի/ 50 

6 Շահագործման նորմատիվային ժամկետը /տարի/ 125 

7 Մաշվածության գործակիցը (5/6) 0,4 

8 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերականգնվող 

մաշվածությունը (4x7) 
11 173 677 

  8 

Ընդհանուր ֆիզիկական մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Մաշվածության տեսակը ՀՀ դրամ 

1 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
2 815 947 

2 Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածությունը 9 693 616 

3 Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածությունը 11 173 677 

4 Ընդամենը 23 683 240 
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Հ/Հ Անվանացանկ 

Ընդհանուր 

ֆիզիկական 

մաշվածություն      

Ընդհանուր 

գործառնական 

մաշվածություն  

Ընդհանուր  

տնտեսական 

մաշվածություն   

կուտակված 

մաշված 

ություն 

վերարտադրման 

արժեք                

/ՀՀ դրամ 

1 Բնակելի տուն 52,56% 0% 20% 25343506 15501494 

2 հացատուն, գոմ 52,56% 0% 20% 2029063 1241087 

3 սանհանգույց 52,56% 0% 20% 483974 296026 

4 պարիսպ 52,56% 0% 20% 99277 60723 

  Ընդհանուր արժեքը  27955819 17099331 

  10 
Հ/Հ Ցուցանիշի անվանումը ՀՀ դրամ 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիրական շահույթ 45055150 

2 Կուտակված մաշվածության արժեքը 27955819 

3 
Վերարտադրման (փոխարինման) արժեք /հաշվի առնված կուտակված 

մաշվածությունը  
17099331 

4 Հողամասի շուկայական արժեքը 3857910 

5 Անշարժ գույքի շուկայական արժեքը 20957241 
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Կիրառված մեթոդը Արժեքը/ՀՀ դրամ/ Կշիռը % 

Միջին կշռված 

շուկայական արժեքը /ՀՀ 

դրամ/ 

Ծախսային մեթոդ 20957241 100% 20957241 

Համեմատական մեթոդ չի կիրառվել 0% կլորացված՝ 

Եկամտային մեթոդ չի կիրառվել 0% 20960000 

     ,      27.06.2025    

  20960000 (      ):     

                                                                 .  

                                                   /  N -2022-62/ 
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