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https://yandex.com/maps/10262/yerevan/house/YE0YcgFhSkQCQFpqfX11dH1mZg==/?l=sat%2Cskl&ll=44.463493%2C40.145605&z=17
https://yandex.com/maps/10262/yerevan/house/YE0YcgFhSkQCQFpqfX11dH1mZg==/?l=sat%2Cskl&ll=44.463493%2C40.145605&z=17


                                                                                                      

6 `      -2023-36/      9 

 

• , ,  

• 

), 

• , ,  

•     , 

•  

•  

• (

), 

• -

 

       

      

    :    

      , ,  

  ,      

   :      

   ,       

     :  

        1 .    (   

 )   -   

                                                                                                                                   2 

 

  
N1 N2 N3 

 
 

N1 N2 N3 

 

, 

, 

 , 

13 , 64 

 

, , 

 , 62 

   

   
https://www.list.am/it

em/21355664 

https://www.list.a
m/item/23519385 

https://www.list.a
m/item/23444938 

 52.4 80 107 147 

 
4 /  1 4/1 4/1 5/1 

 
  

                    

59,916,000  
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  711503 714835 835714 

https://www.list.am/item/21355664
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 258,843 

 259,000 
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Կիրառվող հիմնական 
գործոնները 

 N 1  N 2  N 3 

Հասցե 
ք. Երևան, 

Շենգավիթ, Շիրակի 
փող, 9 շենք 

ք. Երևան, 
Շենգավիթ, Շիրակի 

փող, 23 շենք 

Երևան, Շենգավիթ, 
Բագրատունյաց 

փող 

Ինֆորմացիայի 
աղբյուր 

https://www.list.am 
/item/23570668 

https://www.list.am 
/item/22621710 

https://www.list.am 
/item/23644412 

Վարձակալության գինը 
(Դրամ) 

350,000 450,000 320,000 

Մակերեսը (քմ.) 75 90 65 

Ներքին հարդարման 
աստիճան 

5 3 4 

Հարկ/Հարկայնություն 2/1 2/1 4/1 

 1 քմ. վարձավճարը 
(դրամ/քմ) 

4,667 5,000 4,923 

Պոտենցիալ 
համախառն եկամուտ 1 
քմ.  

56,000 60,000 59,077 

Իրական 
գործառնական 

եկամուտ 1 քմ.  
50,400 54,000 53,169 

https://www.list.am/
https://www.list.am/
https://www.list.am/
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Զուտ գործառնական 

եկամուտ 1 քմ.  
45,360 48,600 47,852 

Զուտ գործառնական 
եկամուտ 

2,376,864 2,546,640 2,507,461 

Շուկայում առկա նմանատիպ օբյեկտի վաճառքի ինֆորմացիա և ինֆորմացիայի 
համահարթեցում վարձակալության օբյեկտների հետ (ուղղահայաց սյունյակով) 

Հասցե 
ք. Երևան, Կենտրոն, 
Պարոնյան փող., 2 

շենք 

ք. Երևան, Կենտրոն, 
Մաշտոցի պող.,  

ք. Երևան, Կենտրոն, 
Կողբացի փող.,  

Ինֆորմացիայի 
աղբյուր 

https://www.list.am 
/item/21355664 

https://www.list.am 
/item/23519385 

https://www.list.am 
/item/23444938 

Վաճառքի գինը (Դրամ) 59,916,000 80,513,000 136,500,000 

Մակերեսը (քմ.) 80 107 147 

Հարկ/Հարկայնություն 4/1 4/1 5/1 

Ներքին հարդարման 
աստիճան   

4 4 2 

Վաճառքի գինը 

1քմ․(Դրամ) 
748,950 752,458 928,571 

N 1 Ներքին 
հարդարման և 
կահավոանքի 
աստիճան (%) 

5% -5% 0% 

Ուղղումը (դրամ) 37,448 -37,623 0 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

786,398 714,835 928,571 

N 2 Հարկայնություն 
(%) 

0% 0% 0% 

Ուղղումը (դրամ) 0 0 0 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

786,398 714,835 928,571 

N 3 Մակերեսի 
ճշգրտում (%) 

0% 0% 20% 

Ուղղումը (դրամ) 0 0 185,714 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

786,398 714,835 1,114,286 

N 4  Կողմնորոշում (%) 0% 0% 0% 

Ուղղումը (դրամ) 0 0 0 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

786,398 714,835 1,114,286 

N 5 Շենքի 
տեղադրություն (%) 

-15% -15% -25% 

Ուղղումը (դրամ) -117,960 -107,225 -278,571 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

668,438 607,610 835,714 

N 6 Դիրքադրություն 
(%) 

-15% -15% -25% 

Ուղղումը (դրամ) -100,266 -91,141 -208,929 

https://www.list.am/
https://www.list.am/
https://www.list.am/
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Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

568,172 516,468 626,786 

Կապիտալավերածման 
գործակցի հաշվարկ 0.079834952 0.094100641 0.076345562 

Տարածաշրջանում 
նմանատիպ գույքի 
կապիտալավերածման 
գործակիցը 0,083 
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