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https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.454180%2C40.149083&mode=routes&rtext=

~40.150622%2C44.457642&rtt=taxi&ruri=~&z=17         

      

          

    ,      

 ,      : 

         

       ,    

Համադրելի տների 

տեղակայումը  

Համադրելի 

հողամասերի 

տեղակայումը  

Գնահատվող 

անշարժ գույքը 

https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.454180%2C40.149083&mode=routes&rtext=~40.150622%2C44.457642&rtt=taxi&ruri=~&z=17
https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.454180%2C40.149083&mode=routes&rtext=~40.150622%2C44.457642&rtt=taxi&ruri=~&z=17


                

«  »     2026    ` .       N -2022-62/           10 

 
 

       : 

  ,        , 

     :    

         

         

: 

           

:        

 ,         ( ) 

 ,     :   

         

     :    

   ,        

  ,       : 

  

 

                                     

           . 

1)  , 

2)     , 

3)  , 

4) -      : 

       (  )   . 

1)       

      : 

2)        ,  

     (  )    

  (  )      

    ,      

(  )     (  ) 

(    )  : 

3)      (  )  

       : 

         ,  

    ,     

 :        

 ,        , 

    ,     

        : 

          

     .  

  (  ` )   (    

         

•   



                

«  »     2026    ` .       N -2022-62/           11 

 
 

         

•        

 

•  

•  

•  

•  

                   2                                                                                   

 2 

  
Գնահատվող 

հողամաս 
Համեմատական 1 Համեմատական 2 Համեմատական 3 

Համեմատության 

տարրերը 

ք․ Երևան, 

Շենգավիթ համայնք 

Վ․ Չարբախ 10,24 

(Պոպովի 76) 

Երևան, Շենգավիթ 

Ներքին Չարբախ 

Երևան, Շենգավիթ 

Ներքին Չարբախ 

Երևան, Շենգավիթ 

Ներքին Չարբախ 

Տեղեկատվության 

աղբյուրը 
Գնահատում 

https://www.list.am/item 
/22297344?ld_src=2 

https://www.list.am/item 
/23035590?ld_src=2 

https://www.list.am/item/
20876694?ld_src=2 

    20273030 14152870 11819559 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը դրամ/քմ 
- 33788 42374 33770 

Սակարկելիություն գնահատում սակարկելի է սակարկելի է սակարկելի է 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% -10% -10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  30410 38136 30393 

Վաճառքի / առաջարկի 

ամիսը 
22.10.2025 թ 10․2025 թ 10․2025 թ 10․2025 թ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  30410 38136 30393 

Գույքային իրավունքները 

ընդհանուր 

համատեղ 

սեփականության 

սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

ՈԻղղման մեծությունը    0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  30410 38136 30393 

Նպատակային 

նշանակությունը 
բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  30410 38136 30393 

Գործառնական 

նշանակությունը 

բնակելի տան 

կառուցման և 

սպասարկման 

համար 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  30410 38136 30393 

Կառուցապատման 

չափորոշիչները 
միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  30410 38136 30393 

Սահմանափակումները 
սահմանափակումն

եր չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումնե

ր չունի 
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ՈԻղղման մեծությունը 1 
քմ 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  30410 38136 30393 

Թեքությունը  հարթ հարթ հարթ հարթ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  30410 38136 30393 

Ճակատային եզրագիծը 
երկրորդային 

փողոցի հետ 

երկրորդական 

փողոցի հետ  

երկրորդական փողոցի 

հետ  

երկրորդական 

փողոցի հետ  

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  30410 38136 30393 

Տեղադրությունը 

գնահատվողի նկատմամբ 
միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  30410 38136 30393 

Դիրքը գնահատվողի 

նկատմամբ 
միջինից բարձր միջին միջին միջին 

ՈԻղղման մեծությունը   10% 10% 10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  33450 41950 33432 

Ենթակառուցվածքների 

առկայությունը և 

հնարավորությունը 

առկա են 

առկա է 

էլեկտրականություն և 

ջրամատակարարում 

ունի 

հնարավորություն 

ունի 

հնարավորություն 

ՈԻղղման մեծությունը   5% 10% 10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  35123 46145 36776 

Տրանսպորտային 

մատչելիությունը 

ասֆալտապատ/ 

միջին 

գրունտային/ 

բավարար 

գրունտային/ 

բավարար 

գրունտային/ 

բավարար 

ՈԻղղման մեծությունը   10% 10% 10% 

ՈԻղղված գինը դրամ/քմ   38635 50760 40453 

Այլ գործոններ չունի չունի 

առկա է երկհարկանի 

տան նախագիծ և 

շինթույլտվություն 

չունի 

ՈԻղղման մեծությունը   0% -10% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  38635 45684 40453 

Հողամասի մակերեսը քմ 390,00 600 334 350 

ՈԻղղման մեծությունը   5% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  40567 45684 40453 

Կշռային գործակից   0,3 0,3 0,4 

Հողամասի շուկայական  արժեքը ( դրամ/քմ) 42057 

Հողամասի շուկայական արժեքը  (դրամ ) 16402053 

Կլորացված՝ 16400000 

      -  
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 4 

Հ/Հ Անվանումը / ՇԱԽՑ անալոգը/ 
Չափի 

միավորը 
Չափը 

Շինարար 

ության արժեքը 

/դրամ/ 

Գ համ., 

փոխարժեքի և 

գների 

փոփոխության 

գործակից 

Վերականգնման 

ծախսերը 

1 Բնակելի տուն /ՀՀ ՔԿ 6/ քմ 248,70 314200 1,00 78141540 

  ԱԱՀ 20%       15628308 

2 նկուղ քմ 17,5 204230 1,00 3574025 

  ԱԱՀ 20% 0     714805 

3 հավանոց քմ 4,4 65000 1,00 286000 

  ԱԱՀ 20%       57200 

4 ավտոտնակ քմ 25,8 65000 1,00 1677000 

  ԱԱՀ 20%       335400 

5 պահեստ քմ 14,53 65000 1,00 944450 

  ԱԱՀ 20%       188890 

6 պարիսպ քմ 4,5 8000 1,0 36000 

  Ներքին հարդարանքը քմ 0,00 0 1,0 0 

  Ընդամենը     .   101583618 

  
Ձեռնարկատիրական շահույթը   

% 
15%       15237543 

  Ընդամենը     գումար   116821161 

 5 
 

       

1   %  %   

2  3,00% 3504635 0% 3504635 0 

3  17,00% 19859597 0% 19859597 0 

4  35,00% 40887406 0% 40887406 0 

5  7,00% 8177481 15% 6950859 1226622 

6  12,00% 14018539 30% 9812977 4205562 

7  7,00% 8177481 30% 5724237 2453244 

8  5,00% 5841058 30% 4088741 1752317 

9  8,00% 9345693 30% 6541985 2803708 

10  4,00% 4672846 100% 0 4672846 

11  2,00% 2336423 30% 1635496 700927 

12  100% 116821161   99005934 17815227 
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1  9812977 45 50 0,90 8831680 

2  5724237 15 30 0,50 2862118 

3  4088741 25 30 0,83 3407284 

4  6541985 25 30 1,00 6541985 

5 
 

0 0 50 0,00 0 

6  1635496 25 50 0,50 817748 

7  27 803 436                                           22 460 815 

 7 

Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Արժեքի անվանումը                                 ՀՀ դրամ 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիական շահույթ 116 821 161 

2 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
17 815 227 

3 
Կարճակյաց ծառայության տարրերի արժեքը ներառյալ չվերացվող 

ֆիզիկական մաշվածությունը 
27 803 436 

4 
Երկարակյաց տարրերի արժեքը չվերացվող ֆիզիկական 

մաշվածությունով 
71 202 497 

5 Շահագործման փաստացի ժամկետը /տարի/ 48 

6 Շահագործման նորմատիվային ժամկետը /տարի/ 125 

7 Մաշվածության գործակիցը (5/6) 0,384 

8 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերականգնվող 

մաշվածությունը (4x7) 
27 341 759 

  8 
Ընդհանուր ֆիզիկական մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Մաշվածության տեսակը ՀՀ դրամ 

1 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
17 815 227 

2 Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածությունը 22 460 815 

3 Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածությունը 27 341 759 

4 Ընդամենը 67 617 801 

 9 

Հ/Հ Անվանացանկ 

Ընդհանուր 

ֆիզիկական 

մաշվածություն      

Ընդհանուր 

գործառնական 

մաշվածություն  

Ընդհանուր  

տնտեսական 

մաշվածություն   

կուտակված 

մաշված 

ություն 

վերարտադրման 

արժեք                

/ՀՀ դրամ 

1 Բնակելի տուն /ՀՀ ՔԿ 6/ 57,88% 5% 0% 67806852 40028473 

2 նկուղ 57,88% 0% 0% 2854731 2077423 

3 հավանոց 57,88% 0% 0% 228441 166239 

4 ավտոտնակ 57,88% 0% 0% 1339494 974766 

5 պահեստ 57,88% 0% 0% 655977 477363 

6 պարիսպ 57,88% 0% 0% 20837 0 

  Ընդհանուր արժեքը  72906332 43724265 
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Համեմատության 

տարրերը 

Գնահատվող անշարժ 

գույք 
Համեմատական 1 Համեմատական 2 Համեմատական 3 

Հասցեն 

ք․ Երևան, Շենգավիթ 

համայնք Վ․ Չարբախ 

10,24 (Պոպովի 76) 

Երևան, Շենգավիթ 

Կարմիր Բլուրի փողոց 

Երևան, Շենգավիթ 

Կարմիր Բլուրի փողոց 

Երևան, Շենգավիթ 

Շիրակի փողոց 

Շինության մակերեսը 

/քմ/ 
266,20 163 90 100 

Հողի մակերեսք /քմ/ 390 380 185 237 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը  /դրամ/ 
___ 73 059 410 34 425 900 32 513 350 

Շինությունների 

նկատմամբ գույքային 

իրավունքը 

ընդհանուր համատեղ 

սեփականության 
սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

Հողամասի նկատմամբ 

գույքային իրավունքը 

ընդհանուր համատեղ 

սեփականության 
սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

Տեղեկատվության 

աղբյուրը 
  

https://www.list.am/item 
/22907539?ld_src=2 

https://www.list.am/item 
/22859272?ld_src=2 

https://www.list.am/item 
/23085513?ld_src=12 

Ընդհանուր անշարժ գույքին վերաբերող գործոններ 

Վաճառքի 

պայմանները և շուկայի 

իրավիճակը 

22.10.2025 թ 10․2025 թ  10․2025 թ  10․2025 թ  

Ուղղումն ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

  0% 0% 0% 

Ուղղված արժեքը ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

/դրամ/ 

  73059410 34425900 32513350 

Սակարկելիությունը գնահատում սակարկելի   սակարկելի   սակարկելի   

Ուղղումն ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

  -10% -10% -10% 

Ուղղված արժեքը ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

/դրամ/ 

  65753469 30983310 29262015 

Տեղադրությունը 

գնահատվողի 

նկատմամբ 

  միջինից բարձր  միջինից բարձր  միջինից բարձր  

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   65753469 30983310 29262015 

դիրքը գնահատվողի 

նկատմամբ 
  միջինից բարձր  միջինից բարձր  միջինից բարձր  

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   65753469 30983310 29262015 
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Տարածաշրջանի 

գործարարական 

գրավչությունը 

գնահատվողի 

նկատմամբ 

  միջինից բարձր  միջինից բարձր  միջինից բարձր  

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   65753469 30983310 29262015 

Տրանսպորտային 

մատչելիությունը 
ասֆալտապատ/միջին ասֆալտապատ/միջին ասֆալտապատ/միջին ասֆալտապատ/միջին 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   65753469 30983310 29262015 

Սահմանափակումները 
սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   65753469 30983310 29262015 

Գործառնական 

նշանակությունը / 

ընթացիկ 

օգտագործումը 

բնակելի տան 

կառուցման և 

սպասարկման համար 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   65753469 30983310 29262015 

Հողի մակերեսներ /քմ/ 390 380 185 237 

Գնահատվող և 

համեմատական 

անշարժ գույքերի 

հողամասերի 

միջինացված 

շուկայական 

արժեքները /դրամ/քմ/ 

42057 42057 42057 42057 

ուղղումը /%/   0% 5% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 2103 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  42057 44159 42057 

Համեմատական անշարժ գույքերի ընդհանուր ուղղված արժեքից տարանջատված հողի և շինության արժեքներ 

Գույքից 

տարանջատված հողի 

ուղղված արժեքը 

/դրամ/ 

  15981488 8169484 9967402 

Գույքից 

տարանջատված 

շինության ուղղված 

արժեքը /դրամ/ 

  49771981 22813826 19294613 

Գույքից 

տարանջատված 

շինության ուղղված 

արժեքը /դրամ/քմ/ 

  305350 253487 192946 

Շինություններին վերաբերող գործոններ 

Շինությունների 

տեխնիկական վիճակը  
միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  305 350 253 487 192 946 
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Շինության 

հիմնապատերի 

տեսակը (նյութը) 

քարե  քարե քարե քարե 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  305 350 253 487 192 946 

Միջհարկային ծածկը երկաթբետոնե երկաթբետոնե երկաթբետոնե երկաթբետոնե 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  305 350 253 487 192 946 

Միջհարկային 

բարձրությունը 
2,7 մ 2,7 մ-2,9 մ 2,7 մ-2,9 մ 2,7 մ-2,9 մ 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  305 350 253 487 192 946 

Հարկայնությունը երկհարկանի նկուղով մեկ հարկանի նկուղով երկհարկանի երկհարկանի 

ուղղումը /%/   -5% -7% -7% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   -15 267 -17 744 -13 506 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  290 082 235 743 179 440 

Շինությունների 

ընդհանուր մակերեսը 
266,20 163 90 100 

ուղղումը /%/   -5,0% -10,0% -10,0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   -14504 -23574 -17944 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  275578 212169 161496 

Արտաքին 

հարդարումը 
չունի երեսպատված չունի չունի 

ուղղումը /%/   -5% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   -13779 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  261 799 212 169 161 496 

Ներքին հարդարումը միջինից ցածր լավ միջին վատ 

ուղղումը /դրամ/քմ/   -75 000 -25 000 25 000 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  186 799 187 169 186 496 

Այլ գործոններ 

ունի հավանոց, 

ավտոտնակ, 

պահեստ, պարիսպ, 

նկուղի մակերեսը 

ներառված է տան 

մակերեսի մեջ 

ունի նկուղ և 

խորդանոց 
ունի ավտոտնակ չունի 

ուղղումը /%/   -15,0% -15,0% -10,0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   -28020 -28075 -18650 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  158 779 159 093 167 846 

Կշռային գործակից   0,3 0,3 0,4 

Գույքից տարանջատված շինության ուղղված արժեքը /դրամ/քմ/ 162500 

Գույքից տարանջատված շինության ուղղված արժեքը /դրամ/ 43257576 

Գույքից տարանջատված հողի գնահատված արժեքը /դրամ/ 16402053 

Անշարժ գույքի շուկայական արժեքը /դրամ/ 59659629 
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Կիրառված մեթոդը Արժեքը/ՀՀ դրամ/ Կշիռը % 

Միջին կշռված 

շուկայական արժեքը /ՀՀ 

դրամ/ 

Ծախսային մեթոդ 60316882 60% 60053981 

Համեմատական մեթոդ 59659629 40% կլորացված՝ 

Եկամտային մեթոդ չի կիրառվել 0% 60050000 

     ,      22.10.2025    

  60050000 (    ):    
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