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https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.551769%2C40.092726&mode=w

hatshere&whatshere%5Bpoint%5D=44.551453%2C40.092540&whatshere%5Bzoom%5D=18&z
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 բնակարանի 

գտնվելու վայրը 

 

https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.551769%2C40.092726&mode=whatshere&whatshere%5Bpoint%5D=44.551453%2C40.092540&whatshere%5Bzoom%5D=18&z=18
https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.551769%2C40.092726&mode=whatshere&whatshere%5Bpoint%5D=44.551453%2C40.092540&whatshere%5Bzoom%5D=18&z=18
https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.551769%2C40.092726&mode=whatshere&whatshere%5Bpoint%5D=44.551453%2C40.092540&whatshere%5Bzoom%5D=18&z=18
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  item/21467648 item/22399536 item/22009932 

 63 80 80 97 

 5 / 4 5 / 1 5 / 5 5 / 5 

 
  24925550 32594950 30677600 

 
  311569 407437 316264 

     

   -10% -10% -10% 

   -31157 -40744 -31626 

 
  280412 366693 284638 

 
09.2025 09/2025 06/2025 05/2025 

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

 
  280412 366693 284638 

 
    

 
    

 
    

   5% 5% 10% 

   14021 18335 28464 

 
  294433 385028 313101 
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(%) 
  0% 0% -10% 

   0 0 -31310 

 
  294433 385028 281791 

 
    

 
    

   10% 0% 10% 

   29443 0 28179 
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   0% 0% 0% 

   0 0 0 
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   0% 0% 0% 
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   0% 0% 0% 

   0 0 0 
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  item/20747431 item/22459022 item/22361518 

 62,86 60 72 112 

 5/4 5/1 5/5 5/3 

 
  180000 150000 200000 

 

  3000 2083 1786 

 
    

   -10% -10% -10% 

   -300 -208 -179 

 
  2700 1875 1607 

 
09.2025 05/2025 05/2025 04/2025 

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

 
  2700 1875 1607 

   0% 3% 15% 

   0 56 241 

  2700 1931 1848 
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  -5% 5% 0% 

   -135 97 0 

 
  2565 2028 1848 

 
    

 
    

   -15% -5% 0% 

   -385 -101 0 

 
  2180 1926 1848 

 
    

   -10% -10% -10% 

   -218 -193 -185 

 
  1962 1734 1663 

 
    

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

 
  1962 1734 1663 

     

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

 
  1962 1734 1663 
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   0 0 0 
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   0 0 0 

 

 
  1962 1734 1663 

     

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

 
  1962 1734 1663 

     

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

 
  1962 1734 1663 



                                                                                                      

5 `      -2023-36/      15 
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  1962 1734 1663 
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Կիրառվող հիմնական 
գործոնները 

 N 1  N 2  N 3 

Ինֆորմացիայի 
աղբյուր 

 N 1  N 2  N 3 

Վարձակալության գինը 
(Դրամ) 

https://www.list.am 
/item/20747431 

https://www.list.am 
/item/22459022 

https://www.list.am 
/item/22361518 

Մակերեսը (քմ.) 180 000 150 000 200 000 

Ներքին հարդարման 
աստիճան 

60 72 112 

Հարկ/Հարկայնություն լավ բարվոք միջին 

 1 քմ. վարձավճարը 
(դրամ/քմ) 

5/1 5/5 5/3 

Պոտենցիալ 
համախառն եկամուտ 1 
քմ.  

3 000 2 083 1 786 

https://www.list.am/
https://www.list.am/
https://www.list.am/
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Իրական 
գործառնական 

եկամուտ 1 քմ.  
36 000 25 000 21 429 

Զուտ գործառնական 

եկամուտ 1 քմ.  
32 400 22 500 19 286 

Զուտ գործառնական 
եկամուտ 

29 160 20 250 17 357 

Շուկայում առկա նմանատիպ օբյեկտի վաճառքի ինֆորմացիա և ինֆորմացիայի 
համահարթեցում վարձակալության օբյեկտների հետ (ուղղահայաց սյունյակով) 

Ինֆորմացիայի 
աղբյուր 

https://www.list.am 
/item/21467648 

https://www.list.am 
/item/22399536 

https://www.list.am 
/item/22009932 

Վաճառքի գինը (Դրամ) 24 925 550 32 594 950 30 677 600 

Մակերեսը (քմ.) 80 80 97 

Հարկ/Հարկայնություն 5 / 1 5 / 5 5 / 5 

Ներքին հարդարման 
աստիճան   

բավարար միջին բավարար 

Վաճառքի գինը 

1քմ․(Դրամ) 
311 569 407 437 316 264 

N 1 Ներքին 
հարդարման և 
կահավոանքի 
աստիճան (%) 

25% 10% 5% 

Ուղղումը (դրամ) 77 892 40 744 15 813 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

389 462 448 181 332 077 

N 2 Հարկայնություն 
(%) 

0% 0% 10% 

Ուղղումը (դրամ) 0 0 33 208 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

389 462 448 181 365 285 

N 3 Մակերեսի 
ճշգրտում (%) 

5% 3% -5% 

Ուղղումը (դրամ) 19 473 13 445 -18 264 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

408 935 461 626 347 021 

N 4  Կողմնորոշում (%) 5% -5% -5% 

Ուղղումը (դրամ) 20 447 -23 081 -17 351 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

429 382 438 545 329 670 

N 5 Շենքի 
տեղադրություն (%) 

5% -5% -5% 

Ուղղումը (դրամ) 21 469 -21 927 -16 483 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

450 851 416 617 313 186 

N 6 Դիրքադրություն 
(%) 

5% -5% -5% 

Ուղղումը (դրամ) 22 543 -20 831 -15 659 

https://www.list.am/
https://www.list.am/
https://www.list.am/


                                                                                                      

5 `      -2023-36/      17 

  

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

473 393 395 787 297 527 

Կապիտալավերածման 
գործակցի հաշվարկ 0,061597849 0,051163939 0,058338087 

Տարածաշրջանում 
նմանատիպ գույքի 
կապիտալավերածման 
գործակիցը 0,057 
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5,7      
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 24 925 550 1 749 600 0,0616 

 32 594 950 1 458 000 0,0512 

 30 677 600 1 944 000 0,0583 

   0,057 

   112 000 

   12 

   1 344 000 

-10%)   0,9 

   1 209 600 

-10%)   0,9 

   1 088 640 

   19 087 799 
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 21 348 817 50% 10 674 408 

20 218 308  19 087 799 50% 9 543 899 
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 20 200 000 
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