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https://yandex.com/maps/?l=sat%2Cskl&ll=45.235121%2C40.171428&mode=search&sll=45.236484%2C40.

172270&text=40.172270%2C45.236484&z=15   

Գնահատվող 

անշարժ գույքը 

Համադրելի 

հողամասերի 

տեղակայումը  

https://yandex.com/maps/?l=sat%2Cskl&ll=45.235121%2C40.171428&mode=search&sll=45.236484%2C40.172270&text=40.172270%2C45.236484&z=15
https://yandex.com/maps/?l=sat%2Cskl&ll=45.235121%2C40.171428&mode=search&sll=45.236484%2C40.172270&text=40.172270%2C45.236484&z=15
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Գնահատվող 

հողամաս 
Համեմատական 1 Համեմատական 2 Համեմատական 3 

Համեմատության 

տարրերը 

Մարզ Գեղարքունիք, 

համայնք Մարտունի 

գյուղ Լիճք Ա-2 

թաղամասի 2-րդ 

փողոց 8 

Գեղարքունիքի մարզ, 

Ներքին Գետաշեն 

Գեղարքունիքի մարզ, 

Ներքին Գետաշեն 

Գեղարքունիքի մարզ, 

Լիճք 

Տեղեկատվության 

աղբյուրը 
Գնահատում 

https://www.list.am/item 
/21627805?ld_src=2 

https://www.list.am/item 
/22254469?ld_src=2 

https://www.list.am/item 
/20409045?ld_src=2 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը դրամ 
- 3856200 4500000 4627440 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը դրամ/քմ 
- 2571 3750 3856 

Սակարկելիություն գնահատում սակարկելի է սակարկելի է սակարկելի է 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% -10% -10% 

ՈԻղղված արժեքը   2314 3375 3471 
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դրամ/քմ 

Վաճառքի / առաջարկի 

ամիսը 
24.06.2025 թ 06.2025 թ 06.2025 թ 06.2025 թ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2314 3375 3471 

Գույքային 

իրավունքները 
սեփականության սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

ՈԻղղման մեծությունը    0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2314 3375 3471 

Նպատակային 

նշանակությունը 
բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2314 3375 3471 

Գործառնական 

նշանակությունը 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2314 3375 3471 

Կառուցապատման 

չափորոշիչները 
լավ լավ լավ լավ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2314 3375 3471 

Սահմանափակումները 
սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

ՈԻղղման մեծությունը 
1 քմ 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2314 3375 3471 

Թեքությունը  հարթ հարթ հարթ հարթ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2314 3375 3471 

Ճակատային եզրագիծը 
երկրորդական փողոցի 

հետ  

երկրորդային փողոցի 

հետ 

երկրորդային փողոցի 

հետ 

երկրորդային փողոցի 

հետ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2314 3375 3471 

Տեղադրությունը  միջին միջին միջին միջին 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2314 3375 3471 

Դիրքը  միջին միջին միջին միջին 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2314 3375 3471 

Ենթակառուցվածքների 

առկայությունը և 

հնարավորությունը 

առկա են ունի հնարավորություն 
ունի 

հնարավորություն 

ունի 

հնարավորություն 

ՈԻղղման մեծությունը   10% 10% 10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2545 3713 3818 
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Տրանսպորտային 

մատչելիությունը 
գրունտային/բավարար գրունտային/բավարար գրունտային/բավարար գրունտային/բավարար 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված գինը 
դրամ/քմ 

  2545 3713 3818 

Այլ գործոններ չունի չունի չունի չունի 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2545 3713 3818 

Հողամասի մակերեսը 

քմ 
2454,00 1500 1200 1200 

ՈԻղղման մեծությունը   0% -3% -3% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2545 3601 3703 

Կշռային գործակից   0,4 0,3 0,3 

Հողամասի շուկայական  արժեքը ( դրամ/քմ) 3209 

Հողամասի շուկայական արժեքը  (դրամ ) 7875639 

Կլորացված՝ 7880000 
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Հ/Հ 
Անվանումը / ՇԱԽՑ 

անալոգը/ 

Չափի 

միավորը 
Չափը 

Շինարար 

ության արժեքը 

/դրամ/ 

Գ համ. 
Վերականգնման 

ծախսերը 

1 Բնակելի տուն քմ 233,40 130000 1,00 30342000 

  ԱԱՀ 0%       0 

2 հացատուն, անասնաշենք քմ 52,4 65000 1,00 3406000 

  ԱԱՀ 0%       0 

  Ներքին հարդարանքը   233,40 60000   14004000 

  Ընդամենը     .   47752000 

  
Ձեռնարկատիրական 

շահույթը   % 
0%       0 

Ընդամենը  գումար   47752000 

 5 
 

       

1   %  %   

2  3,00% 1432560 0% 1432560 0 
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3  17,00% 8117840 0% 8117840 0 

4  35,00% 16713200 0% 16713200 0 

5  7,00% 3342640 0% 3342640 0 

6  12,00% 5730240 10% 5157216 573024 

7  7,00% 3342640 10% 3008376 334264 

8  5,00% 2387600 10% 2148840 238760 

9  8,00% 3820160 10% 3438144 382016 

10  4,00% 1910080 25% 1432560 477520 

11  2,00% 955040 15% 811784 143256 

12  100% 47752000   45603160 2148840 

 6 

Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկ 

Հ/Հ 
Աշխատանքի 

անվանումը 

Կարճակյաց տարրերի 

արժեքը ներառյալ 

չվերացվող 

ֆիզիկական 

մաշվածությունը 

Իրական 

ծառայության 

ժամկետը 

Նորմատիվային 

ծառայության 

ժամկետը 

Մաշվածության 

գործակիցը  
Մաշվածությունը  

ՀՀ դրամ տարի տարի   ՀՀ դրամ 

1 Տանիք 5157216 35 50 0,70 3610051 

2 Դռներ,պատուհաններ 3008376 15 30 0,50 1504188 

3 Հատակներ 2148840 10 30 0,33 716280 

4 Ներքին հարդարում 3438144 10 20 0,50 1719072 

5 
Արտաքին 

հարդարում 
1432560 45 30 1,00 1432560 

6 Այլ աշխատանքներ 811784 10 40 0,25 202946 

7 Ընդամենը 15 996 920       9 185 097 

 7 

Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Արժեքի անվանումը                                 ՀՀ դրամ 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիական շահույթ 47 752 000 

2 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
2 148 840 

3 
Կարճակյաց ծառայության տարրերի արժեքը ներառյալ չվերացվող 

ֆիզիկական մաշվածությունը 
15 996 920 

4 
Երկարակյաց տարրերի արժեքը չվերացվող ֆիզիկական 

մաշվածությունով 
29 606 240 

5 Շահագործման փաստացի ժամկետը /տարի/ 45 

6 Շահագործման նորմատիվային ժամկետը /տարի/ 125 

7 Մաշվածության գործակիցը (5/6) 0,36 

8 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերականգնվող 

մաշվածությունը (4x7) 
10 658 246 

  8 

Ընդհանուր ֆիզիկական մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Մաշվածության տեսակը ՀՀ դրամ 

1 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
2 148 840 

2 Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածությունը 9 185 097 

3 Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածությունը 10 658 246 

4 Ընդամենը 21 992 184 
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Հ/Հ Անվանացանկ 

Ընդհանուր 

ֆիզիկական 

մաշվածություն      

Ընդհանուր 

գործառնական 

մաշվածություն  

Ընդհանուր  

տնտեսական 

մաշվածություն   

կուտակված 

մաշված 

ություն 

վերարտադրման 

արժեք                

/ՀՀ դրամ 

1 Բնակելի տուն 46,05% 0% 20% 25206266 19139734 

2 հացատուն, անասնաշենք 46,05% 0% 20% 1935970 1470030 

  Ընդհանուր արժեքը  27142237 20609763 

  10 
Հ/Հ Ցուցանիշի անվանումը ՀՀ դրամ 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիրական շահույթ 47752000 

2 Կուտակված մաշվածության արժեքը 27142237 

3 
Վերարտադրման (փոխարինման) արժեք /հաշվի առնված կուտակված 

մաշվածությունը  
20609763 

4 Հողամասի շուկայական արժեքը 7875639 

5 Անշարժ գույքի շուկայական արժեքը 28485402 

 

      

            

 
           

,   : 
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Կիրառված մեթոդը Արժեքը/ՀՀ դրամ/ Կշիռը % 

Միջին կշռված 

շուկայական արժեքը /ՀՀ 

դրամ/ 

Ծախսային մեթոդ 28485402 100% 28485402 

Համեմատական մեթոդ չի կիրառվել 0% կլորացված՝ 

Եկամտային մեթոդ չի կիրառվել 0% 28490000 

     ,      24.06.2025    

  28490000 (      ):     
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