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տեղակայումը 

Համադրելի տների 

տեղակայումը  

Համադրելի 

հողամասերի 

տեղակայումը  

https://yandex.com/maps/?l=sat%2Cskl&ll=44.266684%2C40.259199&mode=search&sll=44.266568%2C40.259354&text=40.259354%2C44.266568&z=17
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 2 

  
Գնահատվող 

հողամաս 
Համեմատական 1 Համեմատական 2 Համեմատական 3 

Համեմատության 

տարրերը 

Արմավիրի մարզ 

գյուղ Լեռնամերձ    

Տեղեկատվության 

աղբյուրը 
Գնահատում 

https://www.list.am 
/item/22077689 

https://www.list.am 
/item/20391452 

https://www.list.am 
/item/20393090 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը դրամ 
- 3568590 4163355 7930200 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը դրամ/քմ 
- 2974 4163 3965 

Սակարկելիություն գնահատում սակարկելի է սակարկելի է սակարկելի է 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% -10% -10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2676 3747 3569 

Վաճառքի / առաջարկի 

ամիսը 
14.02.2025 թ 02.2025 թ 02.2025 թ 02.2025 թ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2676 3747 3569 

Գույքային իրավունքները 
ընդհանուր համատեղ 

սեփականության 
սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

ՈԻղղման մեծությունը    0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2676 3747 3569 

Նպատակային 

նշանակությունը 
բնակավայրի բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2676 3747 3569 

Գործառնական 

նշանակությունը 
տնամերձ տնամերձ տնամերձ տնամերձ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2676 3747 3569 

Կառուցապատման 

չափորոշիչները 
լավ լավ լավ լավ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2676 3747 3569 

Սահմանափակումները 

այլ 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

ՈԻղղման մեծությունը 1 
քմ 

  0% 0% 0% 
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ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2676 3747 3569 

Թեքությունը  հարթ հարթ հարթ հարթ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2676 3747 3569 

Ճակատային եզրագիծը 
երկրորդային փողոցի 

հետ 

երկրորդային փողոցի 

հետ 

երկրորդային փողոցի 

հետ 

երկրորդային փողոցի 

հետ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2676 3747 3569 

Տեղադրությունը  միջին միջին միջինից բարձր միջին 

ՈԻղղման մեծությունը   0% -10% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2676 3372 3569 

Դիրքը  միջին միջին միջին միջին 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2676 3372 3569 

Ենթակառուցվածքների 

առկայությունը և 

հնարավորությունը 

առկա են 
ունի 

հնարավորություն 

ունի 

հնարավորություն 

ունի 

հնարավորություն 

ՈԻղղման մեծությունը   10% 10% 10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2944 3710 3925 

Տրանսպորտային 

մատչելիությունը 

գրունտային/ 

բավարար 

գրունտային/ 

բավարար 

գրունտային/ 

բավարար 

գրունտային/ 

բավարար 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված գինը դրամ/քմ   2944 3710 3925 

Այլ գործոններ չունի չունի չունի առկա է շինություն 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% -10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2944 3710 3533 

Հողամասի մակերեսը քմ 3850,00 1200 1000 2000 

ՈԻղղման մեծությունը   -5% -5% -3% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2797 3524 3427 

Կշռային գործակից   0,4 0,3 0,3 

Հողամասի շուկայական  արժեքը ( դրամ/քմ) 3204 

Հողամասի շուկայական արժեքը  (դրամ ) 12335591 

Կլորացված՝ 12340000 
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Հ/Հ Անվանումը / ՇԱԽՑ անալոգը/ 
Չափի 

միավորը 
Չափը 

Շինարար 

ության 

արժեքը 

/դրամ/ 

Գ համ. 
Վերականգնման 

ծախսերը 

1 բնակելի տուն քմ 144,90 130000 1,00 18837000 

  ԱԱՀ 20%       3767400 

2 
անասնաշենք ՇԽԳ մաս 

1/6/72 
քմ 28,1 102300 1,00 2874630 

  ԱԱՀ 20%       574926 

3 
թոնրատուն ՇԽԳ մաս 

1/6/72 
քմ 19,1 102300 1,00 1953930 

  ԱԱՀ 20%       390786 

  Ներքին հարդարանքը         0 

  Ընդամենը     .   28398672 

 5 

Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի վերացվող մաշվածության հաշվարկ 

Հ/Հ 
Աշխատանքի 
անվանումը 

Շենքերի արժեքի 
մոտավոր 

խոշորացված 
կառուցվածքը 
/տոկոսային 

արտահայտությամբ/ 

Շինարարության 
խոշորոցված 

կառուցվածքը 
/գումարային 

արտահայտությամբ/ 

Կարճաժամկետ 
ծառայության 

տարրերի 
ֆիզիկական 

մաշվածությունը 
կամ չկատարված 
աշխատանքները 

Մնացորդային 
արժեքը դրամ 

Վերացվող 
ֆիզիկական 

մաշվածությունը 
կամ չկատարված 
աշխատանքները 

1   
% ՀՀ դրամ % ՀՀ դրամ ՀՀ դրամ 

2 

Հողային 

աշխատանքներ 
3,00% 851960 0% 851960 0 

3 Հիմքեր 
5,80% 1647123 0% 1647123 0 

4 Պատեր և միջնապատեր 
37,50% 10649502 0% 10649502 0 

5 

Միջհարկային ծածկ և 

աստիճաններ 
12,50% 3549834 0% 3549834 0 

6 Տանիք 
5,20% 1476731 45% 812202 664529 

7 

Հարդարման 

աշխատանքներ 
17,50% 4969768 45% 2733372 2236395 

8 Դռներ,պատուհաններ 
10,00% 2839867 35% 1845914 993954 

9 

Սանտեխն. 

աշխատանքներ 
5,70% 1618724 100% 0 1618724 

10 

Էլեկտրոմոնտաժային 

աշխատանքներ 
1,50% 425980 30% 298186 127794 

11 Այլ աշխատանքներ 
1,30% 369183 30% 258428 110755 

12 Ընդամենը 
100% 28398672   22646521 5752151 

 6 
Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկ 

Հ/Հ Աշխատանքի անվանումը 

Կարճակյաց տարրերի 

արժեքը ներառյալ 

չվերացվող 

ֆիզիկական 

մաշվածությունը 

Իրական 

ծառայության 

ժամկետը 

Նորմատիվային 

ծառայության 

ժամկետը 

Մաշվածության 

գործակիցը  
Մաշվածությունը  

ՀՀ դրամ տարի տարի   ՀՀ դրամ 

1 Տանիք 812202 45 50 0,90 730982 

2 
Հարդարման 

աշխատանքներ 
2733372 28 30 0,93 2551147 

3 Դռներ,պատուհաններ 1845914 28 30 0,93 1722853 
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4 Սանտեխն. աշխատանքներ, 0 20 20 1,00 0 

5 
Էլեկտրոմոնտաժային 

աշխատանքներ 
298186 28 30 0,93 278307 

6 Այլ աշխատանքներ 258428 28 40 0,70 180900 

7 Ընդամենը 5 948 102       5 464 188 

  7 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Արժեքի անվանումը                                 ՀՀ դրամ 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիական շահույթ 28 398 672 

2 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
5 752 151 

3 
Կարճակյաց ծառայության տարրերի արժեքը ներառյալ չվերացվող 

ֆիզիկական մաշվածությունը 
5 948 102 

4 
Երկարակյաց տարրերի արժեքը չվերացվող ֆիզիկական 

մաշվածությունով 
16 698 419 

5 Շահագործման փաստացի ժամկետը /տարի/ 50 

6 Շահագործման նորմատիվային ժամկետը /տարի/ 125 

7 Մաշվածության գործակիցը (5/6) 0,4 

8 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերականգնվող 

մաշվածությունը (4x7) 
6 679 368 

  8 

Ընդհանուր ֆիզիկական մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Մաշվածության տեսակը ՀՀ դրամ 

1 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
5 752 151 

2 
Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող 

մաշվածությունը 
5 464 188 

3 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող 

մաշվածությունը 
6 679 368 

4 Ընդամենը 17 895 707 

 9 

Հ/Հ Անվանացանկ 

Ընդհանուր 

ֆիզիկական 

մաշվածություն      

Ընդհանուր 

գործառնական 

մաշվածություն  

Ընդհանուր  

տնտեսական 

մաշվածություն   

կուտակված 

մաշված 

ություն 

վերարտադրման 

արժեք                

/ՀՀ դրամ 

1 բնակելի տուն 63,01% 0% 10% 15079169 7525231 

2 
անասնաշենք ՇԽԳ մաս 

1/6/72 
63,01% 0% 10% 2301164 1148392 

3 
թոնրատուն ՇԽԳ մաս 

1/6/72 
63,01% 0% 10% 1564137 780579 

  Ներքին հարդարանքը         0 

  Ընդհանուր արժեքը  18944470 9454202 

  10 

Հ/Հ Ցուցանիշի անվանումը ՀՀ դրամ 



                

                                                                                                                        

«  »     2025    ` .       N -2022-62/           16 

 
 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիրական շահույթ 28398672 

2 Կուտակված մաշվածության արժեքը 18944470 

3 
Վերարտադրման (փոխարինման) արժեք /հաշվի առնված կուտակված 

մաշվածությունը  
9454202 

4 Հողամասի շուկայական արժեքը 12335591 

5 Անշարժ գույքի շուկայական արժեքը 21789793 
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  11 
Համեմատության 

տարրերը 

Գնահատվող անշարժ 

գույք 
Համեմատ.-1 Համեմատ.-2 Համեմատ.-3 

Հասցեն 
Արմավիրի մարզ գյուղ 

Լեռնամերձ 

Արմավիրի մարզ, 

Այգեշատ 

Արմավիրի մարզ, 

Աղավնատուն 

Արմավիրի մարզ, 

Աղավնատուն 

Շինության մակերեսը 

/քմ/ 
144,90 100 96 218,66 

Հողի մակերեսք /քմ/ 3850 2400 1240 830 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը  /դրամ/ 
___ 19 825 500 13 877 850 27 755 700 

Շինությունների 

նկատմամբ գույքային 

իրավունքը 

ընդհանուր համատեղ 

սեփականության 
սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

Հողամասի նկատմամբ 

գույքային իրավունքը 

ընդհանուր համատեղ 

սեփականության 
սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

Տեղեկատվության 

աղբյուրը 
  

https://www.list.am 
/item/21002983 

https://www.list.am 
/item/21723816 

https://www.list.am 
/item/21676547 

Ընդհանուր անշարժ գույքին վերաբերող գործոններ 

Վաճառքի 

պայմանները և շուկայի 

իրավիճակը 

14.02.2025 թ 01.2025 թ. 01.2025 թ. 01.2025 թ. 

Ուղղումն ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

  0% 0% 0% 

Ուղղված արժեքը ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

/դրամ/ 

  19825500 13877850 27755700 

Սակարկելիությունը   սակարկելի   սակարկելի   սակարկելի   

Ուղղումն ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

  -10% -10% -10% 

Ուղղված արժեքը ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

/դրամ/ 

  17842950 12490065 24980130 

Տեղադրությունը  միջին միջին միջինից բարձր միջինից բարձր 

ուղղումը /%/   0% -10% -10% 

ուղղումը /դրամ/   0 -1 249 007 -2 498 013 

ուղղված արժեք /դրամ/   17842950 11241059 22482117 

դիրքը միջին միջինից բարձր միջին միջին 

ուղղումը /%/   -10% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   -1784295 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   16058655 11241059 22482117 

Տարածաշրջանի 

գործարարական 

գրավչությունը 

գնահատվողի 

միջին միջին միջին միջին 
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նկատմամբ 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   16058655 11241059 22482117 

Տրանսպորտային 

մատչելիությունը 
գրունտային/բավարար ասֆալտապատ/միջին գրունտային/բավարար գրունտային/բավարար 

ուղղումը /%/   -10% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   -1605865,5 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   14452790 11241059 22482117 

Սահմանափակումները 

այլ 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   14452790 11241059 22482117 

Գործառնական 

նշանակությունը / 

ընթացիկ 

օգտագործումը 

տնամերձ տնամերձ տնամերձ տնամերձ 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք /դրամ/   14452790 11241059 22482117 

Հողի մակերեսներ /քմ/ 3850 2400 1240 830 

Գնահատվող և 

համեմատական 

անշարժ գույքերի 

հողամասերի 

միջինացված 

շուկայական 

արժեքները /դրամ/քմ/ 

3204 3204 3204 3204 

ուղղումը /%/   3% 5% 5% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   96 160 160 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  3300 3364 3364 

  
Համեմատական անշարժ գույքերի ընդհանուր ուղղված արժեքից տարանջատված հողի և 

շինության արժեքներ 

Գույքից 

տարանջատված հողի 

ուղղված արժեքը 

/դրամ/ 

  7920411 4171673 2792329 

Գույքից 

տարանջատված 

շինության ուղղված 

արժեքը /դրամ/ 

  6532379 7069386 19689788 

Գույքից 

տարանջատված 

շինության ուղղված 

արժեքը /դրամ/քմ/ 

  65324 73639 90048 

Շինություններին վերաբերող գործոններ 

Շինությունների 

տեխնիկական վիճակը  
միջին միջին միջին միջին 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  65324 73639 90048 
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Շինության 

հիմնապատերի 

տեսակը (նյութը) 

քարե քարե քարե քարե 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  65324 73639 90048 

Միջհարկային ծածկը երկաթբետոնե երկաթբետոնե երկաթբետոնե երկաթբետոնե 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  65324 73639 90048 

Միջհարկային 

բարձրությունը 
2,7-2,9 մ 2,7 մ-2,9 մ 2,7 մ-2,9 մ 2,7 մ-2,9 մ 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  65324 73639 90048 

Հարկայնությունը 
մեկ հարկանի 

նկուղով 
մեկ հարկանի մեկ հարկանի 

մեկ հարկանի 

նկուղով 

ուղղումը /%/   0% 0% 5% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 4502 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  65324 73639 94550 

Շինությունների 

ընդհանուր մակերեսը 
144,90 100 96 218,66 

ուղղումը /%/   -5,0% -5,0% 5,0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   -3266 -3682 4727 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  62058 69957 99277 

Արտաքին 

հարդարումը 
չունի չունի չունի չունի 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  62058 69957 99277 

Ներքին հարդարումը միջինից ցածր միջինից ցածր միջինից ցածր միջինից բարձր 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 -30 000 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  62058 69957 69277 

Այլ գործոններ 

ունի անասնաշենք, 

թոնրատուն, նկուղի 

մակերեսը ներառված 

է տան մակերեսի մեջ 

չունի չունի 

ունի ավտոտնակ, 

նկուղ, օժանդակ 

շինություն 

ուղղումը /%/   0% 0% -10% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 -6928 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  62058 69957 62350 

Կշռային գործակից   0,35 0,35 0,3 

Գույքից տարանջատված շինության ուղղված արժեքը /դրամ/քմ/ 64910 

Գույքից տարանջատված շինության ուղղված արժեքը /դրամ/ 9405483 

Գույքից տարանջատված հողի գնահատված արժեքը /դրամ/ 12335591 

Անշարժ գույքի շուկայական արժեքը /դրամ/ 21741074 
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Կիրառված մեթոդը Արժեքը/ՀՀ դրամ/ Կշիռը % 

Միջին կշռված 

շուկայական արժեքը /ՀՀ 

դրամ/ 

Ծախսային մեթոդ 21789793 40% 21760561 

Համեմատական մեթոդ 21741074 60% կլորացված՝ 

Եկամտային մեթոդ չի կիրառվել 0% 21760000 

     ,      14.02.2025    

  21760000 (      ):     
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