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https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.508640%2C40.201192&
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https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.508640%2C40.201192&mode=whatshere&whatshere%5Bpoint%5D=44.506628%2C40.201184&whatshere%5Bzoom%5D=18&z=18
https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.508640%2C40.201192&mode=whatshere&whatshere%5Bpoint%5D=44.506628%2C40.201184&whatshere%5Bzoom%5D=18&z=18
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  item/21818260 item/20886098 item/21458312 

 89,10 80 72 84 

 9 / 6 9 / 1 9 / 3 9 / 7 

  49147730 46438800 49534720 

 
 614347 644983 589699 

     

  -5% -5% -5% 

  -30717 -32249 -29485 

  583629 612734 560214 

 10.2024 11/2024 04/2024 09/2024 

  0% 0% 0% 

  0 0 0 

  583629 612734 560214 

     

     

     

  0% -3% 0% 

  0 -18382 0 

  583629 594352 560214 

  5% 0% 0% 

  29181 0 0 

  612811 594352 560214 

   
 

 

     

  10% 20% 20% 
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  0% 0% 0% 
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  0% 0% 0% 

  0 0 0 

  674092 713223 672257 

     

  0% 0% 0% 
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Կիրառվող հիմնական 
գործոնները 

օբյեկտ անալոգ 
N 1 

օբյեկտ անալոգ N 2 օբյեկտ անալոգ N 3 

Ինֆորմացիայի աղբյուր 
https://www.list.am 

/item/22268276 

https://www.list.am 
/item/22299348 

https://www.list.am 
/item/22158395 

Վարձակալության գինը 
(Դրամ) 

350 000 250 000 180 000 

Մակերեսը (քմ.) 120 103 61 

Ներքին հարդարման 
աստիճան 

բարվոք բարվոք միջին 

Հարկ/Հարկայնություն 14/10 14/11 9/4 

 1 քմ. վարձավճարը 
(դրամ/քմ) 

2 917 2 427 2 951 

Պոտենցիալ համախառն 
եկամուտ 1 քմ.  

35 000 29 126 35 410 

Իրական գործառնական 

եկամուտ 1 քմ.  
31 500 26 214 31 869 

Զուտ գործառնական 

եկամուտ 1 քմ.  
28 350 23 592 28 682 

Զուտ գործառնական 
եկամուտ 

3 402 000 2 430 000 1 749 600 
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Շուկայում առկա նմանատիպ օբյեկտի վաճառքի ինֆորմացիա և ինֆորմացիայի 
համահարթեցում վարձակալության օբյեկտների հետ (ուղղահայաց սյունյակով) 

Ինֆորմացիայի աղբյուր 
https://www.list.am 

/item/21818260 

https://www.list.am 
/item/20886098 

https://www.list.am 
/item/21458312 

Վաճառքի գինը (Դրամ) 49 147 730 46 438 800 49 534 720 

Մակերեսը (քմ.) 80 72 84 

Հարկ/Հարկայնություն 9/1 9/3 9/7 

Ներքին հարդարման 
աստիճան   

բարվոք միջին միջին 

Վաճառքի գինը 
1քմ․(Դրամ) 

614 347 644 983 589 699 

N 1 Ներքին հարդարման 
և կահավոանքի 
աստիճան (%) 

5% 5% 5% 

Ուղղումը (դրամ) 30 717 32 249 29 485 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

645 064 677 233 619 184 

N 2 Հարկայնություն (%) 5% 10% 0% 

Ուղղումը (դրամ) 32 253 67 723 0 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

677 317 744 956 619 184 

N 3 Մակերեսի ճշգրտում 
(%) 

5% -5% -5% 

Ուղղումը (դրամ) 33 866 -37 248 -30 959 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

711 183 707 708 588 225 

N 4  Կողմնորոշում (%) 5% -5% 5% 

Ուղղումը (դրամ) 35 559 -35 385 29 411 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

746 742 672 323 617 636 

N 5 Շենքի 
տեղադրություն (%) 

0% 0% 0% 

Ուղղումը (դրամ) 0 0 0 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

746 742 672 323 617 636 

N 6 Դիրքադրություն (%) 0% 0% 0% 

Ուղղումը (դրամ) 0 0 0 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

746 742 672 323 617 636 

Կապիտալավերածման 
գործակցի հաշվարկ 0,037964911 0,035090646 0,046438299 

Տարածաշրջանում 
նմանատիպ գույքի 
կապիտալավերածման 
գործակիցը 0,040 

                                                                    



                                                                                                      

5 ` .     -2023-36/      16 

 

   

 4-  

4,0: 

                                                                                                     

       4 

 
 

 

 

․  , 4  49 147 730 3 402 000 0,0380 

․   46 438 800 2 430 000 0,0351 

․   49 534 720 1 749 600 0,0464 

   0,040 

   227 000 

   12 

   2 724 000 

-10%)   0,9 

   2 451 600 

-10%)   0,9 

   2 206 440 

   55 394 647 

 

  
 

 

 

 

   

    5-        

,   : 

 5 

 61 169 268 50% 30 584 634 

58 281 958  55 394 647 50% 27 697 324 

  - - 

 58,300,000 

 

 

-   

14.04.2025 .  ` 58300000 (   

     

 



                                                                                                      

5 ` .     -2023-36/      17 

 

 

   

   

   

   

 

 

 



                                                                                                      

5 ` .     -2023-36/      18 

 

 

 

 

 

   



                                                                                                      

5 ` .     -2023-36/      19 

 

 

 

1.  04.10.2005 . 

2.  « -   ,     

   »   

3.     21.03.2005 ., N 46  

    , «    » -   

 « , ,      

  »,  2006 . 

4.   -320  «   »,  03.04.2002 .  

5.    14.01.2008 . N 05-  «   

      »  

6.    15.02.2008 . N 19-  «  

 (   )   

    »  

7.   , 21.08.2001 .,  69 «  

        

 »  

8.   , 21.08.2001 .,  68 «  

        

  »   

9.  

10.  

11.  

12.  

13. 

 

14.  

15.  

 







                                                                                                      

5 ` .     -2023-36/      22 

 

 

 


