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https://yandex.com/maps/?l=sat%2Cskl&ll=45.308467%2C39.757009&mode=search&sll=45.307322%2C39.761
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Գնահատվող գույքի 

տեղակայումը 

Համադրելի 

հողամասերի 

տեղակայումը  

https://yandex.com/maps/?l=sat%2Cskl&ll=45.308467%2C39.757009&mode=search&sll=45.307322%2C39.761321&text=39.761321%2C45.307322&z=15
https://yandex.com/maps/?l=sat%2Cskl&ll=45.308467%2C39.757009&mode=search&sll=45.307322%2C39.761321&text=39.761321%2C45.307322&z=15
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Գնահատվող 

հողամաս 
Համեմատական 1 Համեմատական 2 Համեմատական 3 

Համեմատության 

տարրերը 

 Մարզ Վայոց ձոր, 

համայնք Գլաձոր 

գյուղ Գետափ 17-րդ 

փողոց 7 
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Տեղեկատվության 

աղբյուրը 
Գնահատում 

https://www.list.am 
/item/21619799 

https://www.list.am 
/item/21087424 

https://www.list.am 
/item/20696388 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը դրամ 
- 11297240 3428128 4674720 

Վաճառքի / առաջարկի 

գինը դրամ/քմ 
- 4912 3428 3896 

Սակարկելիություն գնահատում սակարկելի է սակարկելի է սակարկելի է 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% -10% -10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4421 3085 3506 

Վաճառքի / առաջարկի 

ամիսը 
23.04.2025 թ 04.2025 թ 04.2025 թ 04.2025 թ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4421 3085 3506 

Գույքային 

իրավունքները 
սեփականության սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

ՈԻղղման մեծությունը    0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4421 3085 3506 

Նպատակային 

նշանակությունը 
բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4421 3085 3506 

Գործառնական 

նշանակությունը 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4421 3085 3506 

Կառուցապատման 

չափորոշիչները 
լավ լավ լավ լավ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4421 3085 3506 

Սահմանափակումները 

այլ 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

սահմանափակումներ 

չունի 

ՈԻղղման մեծությունը 
1 քմ 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4421 3085 3506 

Թեքությունը  հարթ հարթ հարթ հարթ 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4421 3085 3506 

Ճակատային եզրագիծը գլխավոր փողոցի հետ 
երկրորդային փողոցի 

հետ 

երկրորդային փողոցի 

հետ 

երկրորդային փողոցի 

հետ 

ՈԻղղման մեծությունը   10% 10% 10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4863 3394 3857 

Տեղադրությունը  միջին միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% -10% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4376 3054 3857 

Դիրքը  միջին միջինից բարձր միջինից բարձր միջին 

ՈԻղղման մեծությունը   -10% -10% 0% 

ՈԻղղված արժեքը   3939 2749 3857 
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դրամ/քմ 

Ենթակառուցվածքների 

առկայությունը և 

հնարավորությունը 

առկա են 
ունի 

հնարավորություն 

ունի 

հնարավորություն 

ունի 

հնարավորություն 

ՈԻղղման մեծությունը   10% 10% 10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4333 3024 4242 

Տրանսպորտային 

մատչելիությունը 
ասֆալտապատ/միջին գրունտային/բավարար գրունտային/բավարար գրունտային/բավարար 

ՈԻղղման մեծությունը   10% 10% 10% 

ՈԻղղված գինը 
դրամ/քմ 

  4766 3326 4667 

Այլ գործոններ չունի չունի չունի չունի 

ՈԻղղման մեծությունը   0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  4766 3326 4667 

Հողամասի մակերեսը 

քմ 
610,00 2300 1000 1200 

ՈԻղղման մեծությունը   5% 3% 3% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  5004 3426 4807 

Կշռային գործակից   0,25 0,3 0,45 

Հողամասի շուկայական  արժեքը ( դրամ/քմ) 4442 

Հողամասի շուկայական արժեքը  (դրամ ) 2709519 

Կլորացված՝ 2710000 
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 4 

Հ/Հ Անվանումը / ՇԱԽՑ անալոգը/ 
Չափի 

միավորը 
Չափը 

Շինարար 

ության 

արժեքը 

/դրամ/ 

Գ համ. 
Վերականգնման 

ծախսերը 

1 բնակելի տուն քմ 182,10 130000 1,00 23673000 

  ԱԱՀ 0%       0 

2 
անասնաշենք ՇԽԳ մաս 

1/6/72 
քմ 15 102300 1,00 1534500 

  ԱԱՀ 0%       0 

3 ծածկեր քմ 58,2 12000 1,00 698400 

  ԱԱՀ 0%       0 

  Ներքին հարդարանքը         5463000 

  Ընդամենը     .   31368900 

  
Ձեռնարկատիրական շահույթը   

% 
0%       0 

Ընդամենը  գումար   31368900 
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 5 
Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի վերացվող մաշվածության հաշվարկ 

Հ/Հ 
Աշխատանքի 
անվանումը 

Շենքերի արժեքի 
մոտավոր 

խոշորացված 
կառուցվածքը 
/տոկոսային 

արտահայտությամբ/ 

Շինարարության 
խոշորոցված 

կառուցվածքը 
/գումարային 

արտահայտությամբ/ 

Կարճաժամկետ 
ծառայության 

տարրերի 
ֆիզիկական 

մաշվածությունը 
կամ չկատարված 
աշխատանքները 

Մնացորդային 
արժեքը դրամ 

Վերացվող 
ֆիզիկական 

մաշվածությունը 
կամ չկատարված 
աշխատանքները 

1   
% ՀՀ դրամ % ՀՀ դրամ ՀՀ դրամ 

2 

Հողային 

աշխատանքներ 
3,00% 941067 0% 941067 0 

3 Հիմքեր 
17,00% 5332713 0% 5332713 0 

4 Պատեր և միջնապատեր 
35,00% 10979115 5% 10430159 548956 

5 

Միջհարկային ծածկ և 

աստիճաններ 
7,00% 2195823 5% 2086032 109791 

6 Տանիք 
12,00% 3764268 10% 3387841 376427 

7 

Հարդարման 

աշխատանքներ 
7,00% 2195823 15% 1866450 329373 

8 Դռներ,պատուհաններ 
5,00% 1568445 20% 1254756 313689 

9 

Սանտեխն. 

աշխատանքներ 
8,00% 2509512 15% 2133085 376427 

10 

Էլեկտրոմոնտաժային 

աշխատանքներ 
4,00% 1254756 10% 1129280 125476 

11 Այլ աշխատանքներ 
2,00% 627378 15% 533271 94107 

12 Ընդամենը 
100% 31368900   29094655 2274245 

 6 
Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկ 

Հ/Հ Աշխատանքի անվանումը 

Կարճակյաց տարրերի 

արժեքը ներառյալ 

չվերացվող 

ֆիզիկական 

մաշվածությունը 

Իրական 

ծառայության 

ժամկետը 

Նորմատիվային 

ծառայության 

ժամկետը 

Մաշվածության 

գործակիցը  
Մաշվածությունը  

ՀՀ դրամ տարի տարի   ՀՀ դրամ 

1 Տանիք 3387841 55 50 1,00 3387841 

2 
Հարդարման 

աշխատանքներ 
1866450 35 30 1,00 1866450 

3 Դռներ,պատուհաններ 1254756 35 30 1,00 1254756 

4 Սանտեխն. աշխատանքներ, 2133085 35 20 1,00 2133085 

5 
Էլեկտրոմոնտաժային 

աշխատանքներ 
1129280 55 30 1,00 1129280 

6 Այլ աշխատանքներ 533271 35 40 0,88 466612 

7 Ընդամենը 10 304 684       10 238 025 

 7 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Արժեքի անվանումը                                 ՀՀ դրամ 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիական շահույթ 31 368 900 

2 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
2 274 245 

3 
Կարճակյաց ծառայության տարրերի արժեքը ներառյալ չվերացվող 

ֆիզիկական մաշվածությունը 
10 304 684 

4 Երկարակյաց տարրերի արժեքը չվերացվող ֆիզիկական 18 789 971 
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մաշվածությունով 

5 Շահագործման փաստացի ժամկետը /տարի/ 55 

6 Շահագործման նորմատիվային ժամկետը /տարի/ 125 

7 Մաշվածության գործակիցը (5/6) 0,44 

8 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերականգնվող 

մաշվածությունը (4x7) 
8 267 587 

  8 
Ընդհանուր ֆիզիկական մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Մաշվածության տեսակը ՀՀ դրամ 

1 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
2 274 245 

2 Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածությունը 10 238 025 

3 Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածությունը 8 267 587 

4 Ընդամենը 20 779 857 
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Հ/Հ Անվանացանկ 

Ընդհանուր 

ֆիզիկական 

մաշվածություն      

Ընդհանուր 

գործառնական 

մաշվածություն  

Ընդհանուր  

տնտեսական 

մաշվածություն   

կուտակված 

մաշված 

ություն 

վերարտադրման 

արժեք                

/ՀՀ դրամ 

1 բնակելի տուն 66,24% 0% 25% 21758765 7377235 

2 
անասնաշենք ՇԽԳ մաս 

1/6/72 
66,24% 0% 25% 1145965 388535 

3 ծածկեր 66,24% 0% 25% 521565 176835 

  Ընդհանուր արժեքը  23426295 7942605 

  10 

Հ/Հ Ցուցանիշի անվանումը ՀՀ դրամ 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիրական շահույթ 31368900 

2 Կուտակված մաշվածության արժեքը 23426295 

3 
Վերարտադրման (փոխարինման) արժեք /հաշվի առնված կուտակված 

մաշվածությունը  
7942605 

4 Հողամասի շուկայական արժեքը 2709519 

5 Անշարժ գույքի շուկայական արժեքը 10652124 

 

 
           

,   : 
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Կիրառված մեթոդը Արժեքը/ՀՀ դրամ/ Կշիռը % Միջին կշռված 
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շուկայական արժեքը /ՀՀ 

դրամ/ 

Ծախսային մեթոդ 10652124 100% 10652124 

Համեմատական մեթոդ չի կիրառվել 0% կլորացված՝ 

Եկամտային մեթոդ չի կիրառվել 0% 10650000 

     ,      23.04.2025    

  10650000 (      ):     
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