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https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.526089%2C40.126703&

mode=whatshere&whatshere%5Bpoint%5D=44.525952%2C40.126561&whatshere%5Bzo

om%5D=19&z=19 
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https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.526089%2C40.126703&mode=whatshere&whatshere%5Bpoint%5D=44.525952%2C40.126561&whatshere%5Bzoom%5D=19&z=19
https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.526089%2C40.126703&mode=whatshere&whatshere%5Bpoint%5D=44.525952%2C40.126561&whatshere%5Bzoom%5D=19&z=19
https://yandex.com/maps/10262/yerevan/?l=sat%2Cskl&ll=44.526089%2C40.126703&mode=whatshere&whatshere%5Bpoint%5D=44.525952%2C40.126561&whatshere%5Bzoom%5D=19&z=19
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   item/21510932 item/22094551 item/22377289 

 72,10 71,65 84 76 

 9 / 6 9 / 2 9 / 8 9 / 2 

   31657600 34427640 36406240 

 
  441837 409853 479029 

     

   -5% -10% -5% 

   -22092 -40985 -23951 

   419745 368868 455078 

 02․2025 12/2025 02/2025 04/2025 

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

   419745 368868 455078 

     

     

     

   0% 3% 0% 

   0 11066 0 

   419745 379934 455078 

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

   419745 379934 455078 

     

     

   -5% -20% -20% 

   -20987 -75987 -91016 

   398758 303947 364062 

     

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

   398758 303947 364062 

     

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

   398758 303947 364062 

     

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

   398758 303947 364062 

 -  -  -  -  

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

   398758 303947 364062 
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   item/22211280 item/22001929 item/20821029 

 72,1 72 80 90 

 9/6 9/7 9/1 9/8 

 
  180000 140000 240000 

 
  2500 1750 2667 

     

   -5% -5% -5% 

   -125 -88 -133 

   2375 1663 2533 
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02․2025 03/2025 03/2025 03/2024 

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

   2375 1663 2533 

   0% 3% -5% 

   0 50 5 

   2375 1712 2538 

   0% 0% 5% 

   0 0 127 

   2375 1712 2665 

     

   -5% 0% -20% 

   -119 0 -533 

   2256 1712 2132 

     

   -20% -5% -20% 

   -451 -86 -426 

   1805 1627 1706 

     

   -5% -5% 0% 

   -90 -81 0 

   1715 1545 1706 

     

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

   1715 1545 1706 

     

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

   1715 1545 1706 

 
-  -  -  -3,0  

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

   1715 1545 1706 

     

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

   1715 1545 1706 

     

   0% 0% 0% 

   0 0 0 

   1715 1545 1706 
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   1715 1545 1706 

 1 655 

 119 348 

 119 000 

 

 

119000    

  

 

 

4-   

    

 

Կիրառվող հիմնական 
գործոնները 

 N 1  N 2  N 3 

Ինֆորմացիայի 
աղբյուր 

https://www.list.am 
/item/22211280 

https://www.list.am 
/item/22001929 

https://www.list.am 
/item/20821029 

Վարձակալության գինը 
(Դրամ) 

180 000 140 000 240 000 

Մակերեսը (քմ.) 72 80 90 

Ներքին հարդարման 
աստիճան 

միջին բավարար գերազանց 

Հարկ/Հարկայնություն 9/7 9/1 9/8 

 1 քմ. վարձավճարը 
(դրամ/քմ) 

2 500 1 750 2 667 

Պոտենցիալ 
համախառն եկամուտ 1 
քմ.  

30 000 21 000 32 000 

Իրական 
գործառնական 

եկամուտ 1 քմ.  
27 000 18 900 28 800 

Զուտ գործառնական 

եկամուտ 1 քմ.  
24 300 17 010 25 920 

https://www.list.am/
https://www.list.am/
https://www.list.am/
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Զուտ գործառնական 
եկամուտ 

1 749 600 1 360 800 2 332 800 

Շուկայում առկա նմանատիպ օբյեկտի վաճառքի ինֆորմացիա և ինֆորմացիայի 
համահարթեցում վարձակալության օբյեկտների հետ (ուղղահայաց սյունյակով) 

Ինֆորմացիայի 
աղբյուր 

https://www.list.am 
/item/21510932 

https://www.list.am 
/item/22094551 

https://www.list.am 
/item/22377289 

Վաճառքի գինը (Դրամ) 31 657 600 34 427 640 36 406 240 

Մակերեսը (քմ.) 72 84 76 

Հարկ/Հարկայնություն 9 / 2 9 / 8 9 / 2 

Ներքին հարդարման 
աստիճան   

միջին լավ լավ 

Վաճառքի գինը 
1քմ․(Դրամ) 

441 837 409 853 479 029 

N 1 Ներքին 
հարդարման և 
կահավոանքի 
աստիճան (%) 

0% -10% 5% 

Ուղղումը (դրամ) 0 -40 985 23 951 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

441 837 368 868 502 981 

N 2 Հարկայնություն 
(%) 

5% 0% -5% 

Ուղղումը (դրամ) 22 092 0 -25 149 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

463 929 368 868 477 832 

N 3 Մակերեսի 
ճշգրտում (%) 

0% 0% -5% 

Ուղղումը (դրամ) 0 0 -23 892 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

463 929 368 868 453 940 

N 4  Կողմնորոշում (%) 0% 0% 0% 

Ուղղումը (դրամ) 0 0 0 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

463 929 368 868 453 940 

N 5 Շենքի 
տեղադրություն (%) 

0% 0% 0% 

Ուղղումը (դրամ) 0 0 0 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

463 929 368 868 453 940 

N 6 Դիրքադրություն 
(%) 

0% 0% 0% 

Ուղղումը (դրամ) 0 0 0 

Ուղղված 1 քմ. գինը 
(դրամ/քմ) 

463 929 368 868 453 940 

Կապիտալավերածման 
գործակցի հաշվարկ 0,052378756 0,046114111 0,057100019 

https://www.list.am/
https://www.list.am/
https://www.list.am/
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Տարածաշրջանում 
նմանատիպ գույքի 
կապիտալավերածման 
գործակիցը 0,052 
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․  , 4  31 657 600 1 749 600 0,0524 

․   34 427 640 1 360 800 0,0461 

․   36 406 240 2 332 800 0,0571 

   0,052 

   119 000 

   12 

   1 428 000 

-10%)   0,9 

   1 285 200 

-10%)   0,9 

   1 156 680 

   22 302 048 

 

  
 

 

 

 

   

    5-        
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 25 637 965 50% 12 818 982 

23 970 006  22 302 048 50% 11 151 024 
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