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https://yandex.com/maps/?l=sat%2Cskl&ll=44.313520%2C40.087186&mode=search&sll=44.307903%2C

40.083033&text=40.083033%2C44.307903&z=15  

 

Գնահատվող գույքի 

տեղակայումը 

Համադրելի տների 

տեղակայումը  

Համադրելի 

հողամասերի 

տեղակայումը  

https://yandex.com/maps/?l=sat%2Cskl&ll=44.313520%2C40.087186&mode=search&sll=44.307903%2C40.083033&text=40.083033%2C44.307903&z=15
https://yandex.com/maps/?l=sat%2Cskl&ll=44.313520%2C40.087186&mode=search&sll=44.307903%2C40.083033&text=40.083033%2C44.307903&z=15
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Գնահատվող 

հողամաս 
Համեմատական 1 Համեմատական 2 Համեմատական 3 

Համեմատության 

տարրերը 

Մարզ Արմավիր, 

համայնք Գայ    

Տեղեկատվության 

աղբյուրը 
Գնահատում 

https://www.list.am 
/item/22211166 

https://www.list.am 
/item/20230704 

https://www.list.am 
/item/21362642 

Վաճառքի / 

առաջարկի գինը 

դրամ 

- 4000000 3526200 3134400 

Վաճառքի / 

առաջարկի գինը 

դրամ/քմ 

- 2667 2939 2177 

Սակարկելիություն գնահատում սակարկելի է սակարկելի է սակարկելի է 

ՈԻղղման 
մեծությունը 

  -10% -10% -10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2400 2645 1959 

Վաճառքի / 

առաջարկի ամիսը 
26.03.2025 թ 03.2025 թ 03.2025 թ 03.2025 թ 

ՈԻղղման 
մեծությունը 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2400 2645 1959 

Գույքային 

իրավունքները 
սեփականության սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

ՈԻղղման 
մեծությունը  

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2400 2645 1959 

Նպատակային 

նշանակությունը 
բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի բնակավայրերի 

ՈԻղղման   0% 0% 0% 
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մեծությունը 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2400 2645 1959 

Գործառնական 

նշանակությունը 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

ՈԻղղման 
մեծությունը 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2400 2645 1959 

Կառուցապատման 

չափորոշիչները 
լավ լավ լավ լավ 

ՈԻղղման 
մեծությունը 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2400 2645 1959 

Սահմանափակումն

երը 

այլ 

սահմանափակու

մներ չունի 

սահմանափակումն

եր չունի 

սահմանափակումն

եր չունի 

սահմանափակումն

եր չունի 

ՈԻղղման 
մեծությունը 1 քմ 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2400 2645 1959 

Թեքությունը  հարթ հարթ հարթ հարթ 

ՈԻղղման 
մեծությունը 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2400 2645 1959 

Ճակատային 

եզրագիծը 

երկրորդային 

փողոցի հետ 

երկրորդային 

փողոցի հետ 

երկրորդային 

փողոցի հետ 

երկրորդային 

փողոցի հետ 

ՈԻղղման 
մեծությունը 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2400 2645 1959 

Տեղադրությունը  միջին միջին միջին միջին 

ՈԻղղման 
մեծությունը 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2400 2645 1959 

Դիրքը  միջին միջին միջին միջին 

ՈԻղղման 
մեծությունը 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2400 2645 1959 

Ենթակառուցվածքն

երի առկայությունը 

և 

հնարավորությունը 

առկա են 
ունի 

հնարավորություն 

ունի 

հնարավորություն 

ունի 

հնարավորություն 

ՈԻղղման 
մեծությունը 

  10% 10% 10% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2640 2909 2155 

Տրանսպորտային 

մատչելիությունը 

գրունտային/բավ

արար 

գրունտային/բավար

ար 

գրունտային/բավար

ար 

գրունտային/բավար

ար 

ՈԻղղման 
մեծությունը 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված գինը 
դրամ/քմ 

  2640 2909 2155 

Այլ գործոններ չունի չունի չունի չունի 
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ՈԻղղման 
մեծությունը 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2640 2909 2155 

Հողամասի 

մակերեսը քմ 
2275,00 1500 1200 1440 

ՈԻղղման 
մեծությունը 

  0% 0% 0% 

ՈԻղղված արժեքը 
դրամ/քմ 

  2640 2909 2155 

Կշռային գործակից   0,333 0,333 0,334 

Հողամասի շուկայական  արժեքը ( դրամ/քմ) 2568 

Հողամասի շուկայական արժեքը  (դրամ ) 5841272 

Կլորացված՝ 5840000 

                -  

  `         

       

    `    : 

           

,     ( )  

:       

       ,  list.am 

      

 

          

    ,    

     :   
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 125 :          

      ,    
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    ,      

 ,   
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         15%` 
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 4 

Հ/Հ Անվանումը / ՇԱԽՑ անալոգը/ 
Չափի 

միավորը 
Չափը 

Շինարար 

ության 

արժեքը 

/դրամ/ 

Գ համ. 
Վերականգնման 

ծախսերը 

1 բնակելի տուն քմ 90,00 130000 1,00 11700000 

  ԱԱՀ 0%       0 

2 անասնաշենք ՇԽԳ մաս 1/6/72 քմ 4,3 102300 1,00 439890 

  ԱԱՀ 0%       0 

3 զուգարան ՇԽԳ մաս 1/6/72 քմ 2,7 102300 1,00 276210 

  ԱԱՀ 0%       0 

4 հարթակ քմ 3,7 12000 1,00 44400 

  ԱԱՀ 0%       0 

5 պարիսպ քմ 5,3 8000 1,00 42400 

  ԱԱՀ 0%       0 

  Ներքին հարդարանքը         4050000 

  Ընդամենը     .   16552900 

  
Ձեռնարկատիրական շահույթը   

% 
0%       0 

Ընդամենը  գումար   16552900 

 5 
Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի վերացվող մաշվածության հաշվարկ 

Հ/Հ 
Աշխատանքի 
անվանումը 

Շենքերի արժեքի 
մոտավոր 

խոշորացված 
կառուցվածքը 
/տոկոսային 

արտահայտությամբ/ 

Շինարարության 
խոշորոցված 

կառուցվածքը 
/գումարային 

արտահայտությամբ/ 

Կարճաժամկետ 
ծառայության 

տարրերի 
ֆիզիկական 

մաշվածությունը 
կամ չկատարված 
աշխատանքները 

Մնացորդային 
արժեքը դրամ 

Վերացվող 
ֆիզիկական 

մաշվածությունը 
կամ չկատարված 
աշխատանքները 
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1   
% ՀՀ դրամ % ՀՀ դրամ ՀՀ դրամ 

2 

Հողային 

աշխատանքներ 
3,00% 496587 0% 496587 0 

3 Հիմքեր 
5,80% 960068 0% 960068 0 

4 Պատեր և միջնապատեր 
37,50% 6207338 0% 6207338 0 

5 

Միջհարկային ծածկ և 

աստիճաններ 
12,50% 2069113 0% 2069113 0 

6 Տանիք 
5,20% 860751 20% 688601 172150 

7 

Հարդարման 

աշխատանքներ 
17,50% 2896758 15% 2462244 434514 

8 Դռներ,պատուհաններ 
10,00% 1655290 15% 1406997 248294 

9 

Սանտեխն. 

աշխատանքներ 
5,70% 943515 20% 754812 188703 

10 

Էլեկտրոմոնտաժային 

աշխատանքներ 
1,50% 248294 15% 211049 37244 

11 Այլ աշխատանքներ 
1,30% 215188 15% 182910 32278 

12 Ընդամենը 
100% 16552900   15439717 1113183 

 6 
Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկ 

Հ/Հ Աշխատանքի անվանումը 

Կարճակյաց 

տարրերի արժեքը 

ներառյալ չվերացվող 

ֆիզիկական 

մաշվածությունը 

Իրական 

ծառայության 

ժամկետը 

Նորմատիվային 

ծառայության 

ժամկետը 

Մաշվածության 

գործակիցը  
Մաշվածությունը  

ՀՀ դրամ տարի տարի   ՀՀ դրամ 

1 Տանիք 688601 40 50 0,80 550881 

2 
Հարդարման 

աշխատանքներ 
2462244 15 30 0,50 1231122 

3 Դռներ,պատուհաններ 1406997 15 30 0,50 703498 

4 
Սանտեխն. 

աշխատանքներ, 
754812 15 20 0,75 566109 

5 
Էլեկտրոմոնտաժային 

աշխատանքներ 
211049 15 30 0,50 105525 

6 Այլ աշխատանքներ 182910 15 40 0,38 68591 

7 Ընդամենը 5 706 612       3 225 726 

  7 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Արժեքի անվանումը                                 ՀՀ դրամ 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիական շահույթ 16 552 900 

2 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
1 113 183 

3 
Կարճակյաց ծառայության տարրերի արժեքը ներառյալ չվերացվող 

ֆիզիկական մաշվածությունը 
5 706 612 

4 
Երկարակյաց տարրերի արժեքը չվերացվող ֆիզիկական 

մաշվածությունով 
9 733 105 

5 Շահագործման փաստացի ժամկետը /տարի/ 40 

6 Շահագործման նորմատիվային ժամկետը /տարի/ 125 

7 Մաշվածության գործակիցը (5/6) 0,32 
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8 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերականգնվող 

մաշվածությունը (4x7) 
3 114 594 

  8 
Ընդհանուր ֆիզիկական մաշվածության հաշվարկը 

Հ/Հ Մաշվածության տեսակը ՀՀ դրամ 

1 
Վերացվող ֆիզիկական մաշվածությունը կամ չկատարված 

աշխատանքները 
1 113 183 

2 
Կարճաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող 

մաշվածությունը 
3 225 726 

3 
Երկարաժամկետ ծառայության տարրերի չվերացվող 

մաշվածությունը 
3 114 594 

4 Ընդամենը 7 453 502 

 9 

Հ/Հ Անվանացանկ 

Ընդհանուր 

ֆիզիկական 

մաշվածություն      

Ընդհանուր 

գործառնական 

մաշվածություն  

Ընդհանուր  

տնտեսական 

մաշվածություն   

կուտակված 

մաշված 

ություն 

վերարտադրման 

արժեք                

/ՀՀ դրամ 

1 բնակելի տուն 45,02% 0% 10% 7956585 7793415 

2 
անասնաշենք 

ՇԽԳ մաս 1/6/72 
45,02% 0% 10% 222224 217666 

3 
զուգարան ՇԽԳ 

մաս 1/6/72 
45,02% 0% 10% 139536 136674 

4 հարթակ 45,02% 0% 10% 22430 21970 

5 պարիսպ 45,02% 0% 10% 21420 20980 

  Ընդհանուր արժեքը  8362194 8190706 

  10 

Հ/Հ Ցուցանիշի անվանումը ՀՀ դրամ 

1 Վերականգնման ծախսեր և ձեռնարկատիրական շահույթ 16552900 

2 Կուտակված մաշվածության արժեքը 8362194 

3 
Վերարտադրման (փոխարինման) արժեք /հաշվի առնված 

կուտակված մաշվածությունը  
8190706 

4 Հողամասի շուկայական արժեքը 5841272 

5 Անշարժ գույքի շուկայական արժեքը 14031978 
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  11 
Համեմատության 

տարրերը 

Գնահատվող 

անշարժ գույք 
Համեմատ.-1 Համեմատ.-2 Համեմատ.-3 

Հասցեն 
Մարզ Արմավիր, 

համայնք Գայ 

Արմավիրի մարզ, 

Գայ 

Արմավիրի մարզ, 

Ակնաշեն 

Արմավիրի մարզ, 

Հայկաշեն 

Շինության 

մակերեսը /քմ/ 
90,00 242 120 155 

Հողի մակերեսք /քմ/ 2275 2350 880 1250 

Վաճառքի / 

առաջարկի գինը  

/դրամ/ 

___ 23 508 000 21 549 000 19 981 800 

Շինությունների 

նկատմամբ 

գույքային 

իրավունքը 

սեփականության սեփականություն սեփականություն սեփականություն 
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Հողամասի 

նկատմամբ 

գույքային 

իրավունքը 

սեփականության սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

Տեղեկատվության 

աղբյուրը 
  

https://www.list.am 
/item/22149881 

https://www.list.am 
/item/22242299 

https://www.list.am 
/item/22274314 

Ընդհանուր անշարժ գույքին վերաբերող գործոններ 

Վաճառքի 

պայմանները և 

շուկայի իրավիճակը 

26.03.2025 թ 03.2025 թ. 03.2025 թ. 03.2025 թ. 

Ուղղումն ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

  0% 0% 0% 

Ուղղված արժեքը 

ըստ ժամանակի 

/սակարկության/ 

/դրամ/ 

  23508000 21549000 19981800 

Սակարկելիությունը   սակարկելի   սակարկելի   սակարկելի   

Ուղղումն ըստ 

ժամանակի 

/սակարկության/ 

  -10% -10% -10% 

Ուղղված արժեքը 

ըստ ժամանակի 

/սակարկության/ 

/դրամ/ 

  21157200 19394100 17983620 

Տեղադրությունը  միջին միջին միջին միջին 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/ 
  21157200 19394100 17983620 

դիրքը միջին միջին միջին միջին 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/ 
  21157200 19394100 17983620 

Տարածաշրջանի 

գործարարական 

գրավչությունը 

գնահատվողի 

նկատմամբ 

միջին միջին միջին միջին 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/ 
  21157200 19394100 17983620 

Տրանսպորտային 

մատչելիությունը 

գրունտային/բավար

ար 

գրունտային/բավար

ար 

գրունտային/բավար

ար 

գրունտային/բավար

ար 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/ 
  21157200 19394100 17983620 

Սահմանափակումն

երը 

այլ 

սահմանափակումն

եր չունի 

սահմանափակումն

եր չունի 

սահմանափակումն

եր չունի 

սահմանափակումն

եր չունի 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/ 
  21157200 19394100 17983620 
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Գործառնական 

նշանակությունը / 

ընթացիկ 

օգտագործումը 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

բնակելի 

կառուցապատման 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/ 
  21157200 19394100 17983620 

Հողի մակերեսներ 

/քմ/ 
2275 2350 880 1250 

Գնահատվող և 

համեմատական 

անշարժ գույքերի 

հողամասերի 

միջինացված 

շուկայական 

արժեքները 

/դրամ/քմ/ 

2568 2568 2568 2568 

ուղղումը /%/   0% 5% 5% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 128 128 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  2568 2696 2696 

  
Համեմատական անշարժ գույքերի ընդհանուր ուղղված արժեքից տարանջատված հողի և 

շինության արժեքներ 

Գույքից 

տարանջատված 

հողի ուղղված 

արժեքը /դրամ/ 

  6033841 2372455 3369964 

Գույքից 

տարանջատված 

շինության ուղղված 

արժեքը /դրամ/ 

  15123359 17021645 14613656 

Գույքից 

տարանջատված 

շինության ուղղված 

արժեքը /դրամ/քմ/ 

  62493 141847 94282 

Շինություններին վերաբերող գործոններ 

Շինությունների 

տեխնիկական 

վիճակը  

միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր միջինից բարձր 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  62493 141847 94282 

Շինության 

հիմնապատերի 

տեսակը (նյութը) 

քարե քարե քարե քարե 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  62493 141847 94282 

Միջհարկային 

ծածկը 
երկաթբետոնե երկաթբետոնե երկաթբետոնե երկաթբետոնե 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  62493 141847 94282 

Միջհարկային 2,9մ 2,7-2,9մ 2,7-2,9մ 2,7-2,9մ 
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բարձրությունը 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  62493 141847 94282 

Հարկայնությունը մեկ հարկանի մեկ հարկանի մեկ հարկանի մեկ հարկանի 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  62493 141847 94282 

Շինությունների 

ընդհանուր 

մակերեսը 

90,00 242 120 155 

ուղղումը /%/   5,0% 0,0% 3,0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   3125 0 2828 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  65618 141847 97110 

Արտաքին 

հարդարումը 
չունի չունի չունի չունի 

ուղղումը /%/   0% 0% 0% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  65618 141847 97110 

Ներքին 

հարդարումը 
միջին միջինից ցածր միջինից բարձր միջին 

ուղղումը /դրամ/քմ/   15 000 -15 000 0 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  80618 126847 97110 

Այլ գործոններ 

ունի անասնաշենք, 

զուգարան, 

հարթակ, պարիսպ 

ունի ծածկոց, 

լոգարան, 

կիսակառույց 

ունի մառան, 

թոնրատուն 
չունի 

ուղղումը /%/   0% 0% 5% 

ուղղումը /դրամ/քմ/   0 0 4856 

ուղղված արժեք 

/դրամ/քմ/ 
  80618 126847 101966 

Կշռային գործակից   0,35 0,35 0,3 

Գույքից տարանջատված շինության ուղղված արժեքը /դրամ/քմ/ 103202 

Գույքից տարանջատված շինության ուղղված արժեքը /դրամ/ 9288216 

Գույքից տարանջատված հողի գնահատված արժեքը /դրամ/ 5841272 

Անշարժ գույքի շուկայական արժեքը /դրամ/ 15129488 

 
           

,   : 

 12 

Կիրառված մեթոդը Արժեքը/ՀՀ դրամ/ Կշիռը % 

Միջին կշռված 

շուկայական 

արժեքը /ՀՀ դրամ/ 

Ծախսային մեթոդ 14031978 40% 14690484 

Համեմատական մեթոդ 15129488 60% կլորացված՝ 
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Եկամտային մեթոդ չի կիրառվել 0% 14690000 

     ,      26.03.2025    

  14690000 (      ):     
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